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ΝΟΜΟΣ ΥΠ’ ΑΡΙΘ. 1577 

Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Κυρώνουμε και εκδίδουμε τον ακόλουθο νόμο που ψήφισε η 
Βουλή. 

Άρθρο 1. 

Σκοπός. 

Σκοπός του παρόντος νόμο» είναι ο καθορισμός όρων, περιο¬ 
ρισμών και προϋποθέσεων για την εκτέλεση οποιοσδήποτε 
κατασκευής εντός ή εκτός των εγκεκριμένων σχεδίων πό¬ 
λεων ή οικισμών, ώστε να προστατεύεται το φυσικό, οικιστικό 
και πολιτιστικό περιβάλλον. καθώς και να εξυπηρετείται 
το κοινωνικό συμφέρον. 

ΜΕΡΟΣ Α'. 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΣ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ 

Άρθρο 2. 

Ορισμοί, 

1. Εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο οικισμού ή σχέδιο πόλης 
ή πολεοιδοιμικό σχέδιο ή πολεσδομική μελέτη είναι το διάγραμ¬ 
μα με τον τυχόν ειδικό· πολεοιδομικό κανονισμό που έχει εγκρί¬ 
νει σύμφωνα με τις οικείες διατάξεις και καθορίζει τους ει¬ 
δικούς όρους δόμησης, τους κοινόχρηστους και δομήσιμους 
χώρους και τις επιτρεπόμενες χρήσεις σε -κάθε τμήμα ή 
ζώνη του οικισμού. 

2. Κοινόχρηστοι χώροι είναι οι κάθε είδους δρόμοι, πλατείες, 
άλση και γενικά οι προοριζόμενοι για κοινή χρήση ελεύθεροι 
χώροι, που καθορίζονται από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέ¬ 
διο του οικισμού ή έχουν τεθεί σε κτνή χρήση με οποιοδήποτε 
άλλο νόμιμο τρόπο. 


3. Κοινωφελείς χώροι είναι οι χώροι του οικισμού που, σύμ¬ 
φωνα με το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο, προορίζονται για 
την ανέγερση κατασκευών· κοινής ωφέλειας. 

4. Δρομοι είναι οι κοινόχρηστες εκτάσεις, που εξυπηρε¬ 
τούν κυρίως τις ανάγκες κυκλοφορίας. 

5. Πεζόδρομοι είναι οι δρόμοι, που προορίζονται κυρίως 
για την εξυπηρέτηση των πεζών. 

6. Πλάτος δρόμου σε κάθε σημείο· του άξονά του είναι 
το μεταξύ των ρυμοτομικών γραμμών μήκος της καθέτου 
στον άξονα, στο σημείο αυτό. 

7. Οικοδομικό τετράγωνοι (Ο.Τ.) είναι κ ίθε δομήσιμη ενιαία 
έκταση, που βρίσκεται μέσα στο εγι εκρί). ένο ρυμοτομικό σχέ¬ 
διο ή μέσα στα όρι,α οικισμού και περιβάλλεται απόι κοινό¬ 
χρηστους χώρους. 

8. Όρια οικοδομικού τετραγώνου είναι οι οριακές γραμ¬ 
μές που το χωρίζουν από τους κοινόχρηστους χώρους. 

9. Ρυμοτομική γραμμή είναι εκείνη που ορίζεται από το 
ρυμοτομικό σχέδιο και χωρίζει οικοδομικό τετράγωνο ή γή¬ 
πεδο από κοινόχρηστο χώρο του οικισμού. 

10. Οικοδομική γραμμή ή γραμμή δόμησης είναι το όριο 
οικοδομικού τετραγώνου που ορίζεται από το· ρυμοτομικό 
σχέδιο προς την πλευρά του κοινόχρηστου χώρου, έως το οποίο 
επιτρέπεται η δόμηση. 

11. Προκήπιο ή πρασιά είναι το τμήμα του οικοδομικού 
τετραγώνου, που βρίσκεται ανάμεσα στη ρυμοτομική γραμμή 
και τη γραμμή δόμησης ή οικοδομική γραυ,μή. 

12. Γήπεδο είναι η συνεχόμενη έκταση γης που αποτελεί 
αυτοτελές και ενιαίο ακίνητο και ανήκει σε έναν ή σε· περισ¬ 
σότερους κυρίους εξ αδιαιρέτου. 

13. Οικόπεδο είναι κάθε γήπεδο, που βρίσκεται μέσα στο 
εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο ή μέσα στα όρια οικισμού χω¬ 
ρίς εγκεκριμένο σχέδιοι. 

14. Όρια οικοπέδου ή γηπέδου είναι οιι γραμμές που το 
χωρίζουν από τα όμορα οικόπεδα και τους κοινόχρηστους χώ¬ 
ρους. Τα όρια του οικοπέδου με τους κοινόχρηστους χόρους 
συμπίπτουν με τα, όιρια του οικοδομικού τετραγώνου. 

15. Πρόσωπο οικοπέδου ή γηπέδου είναι το όριό του ι:ρος 
τον κοινόχρηστο χώρο. 

16. Οριστική στάθμη εδάφους οικοπέδου ή γηπέδου είναι 
η στάθμη του εδάφους, όπως διαμορφώνεται οριστικά, σύμφωνα 
με το νόμο, με εκσκαφή, επίχωση ή επίστρωση. 

17. Κτίριο είναι η κατασκευή·, που αποτελείται ·απά τεχνι¬ 
κά έργα και εγκαταστάσεις και προορίζεται για: 

α) την παραμονή ανθρώπων ή ζώων, όπως η κατοικία και 
ο στάβλος, 

6) την εκτέλεση εργασίας ή την άσκηση επαγγέλματος, 
όπως το κατάστημα Ικαι το εργοστάσιο, 

γ) την αποθήκευση ή τοποθέτηση πραγμάτων, όπως ο: 
αποθήκες, ο χώρος στάθμευσης αυτοκινήτων, το σιλό, η δε¬ 
ξαμενή υγρών κοίι 
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δ) την τοποθέτηση ή λειτουργία μηχανημάτων, όπως το 
αντλιοστάσιο. 

18. Κατασκευή είναι κάθε τεχνικό έργο. 

19. Εγκατάστατη είναι η κατασκευή που χρησιμοποιείται 
για την άμεση ή έμμεση εξυπηρέτηση των κτιρίων ή της 
λειτουργικότητάς τους, όπως τα στοιχεία ηλεκτρικής ενέρ¬ 
γειας, κλιματισμού, διανομής όδατος, θέρμανσης, φωταερίου, 
οι ηλιακοί θερμοσίφωνες, οι καπναγωγοί, οι επιγραφές, οι 
κεραίες. 

20. Φέρουσα κατασκευή κτιρίου είναι το τμήμα που μετα¬ 
φέρει άμεσα ή έμμεσα στο έδαφος τα μόνιμα και τα ωφέλιμα 
φορτία του κτιρίου, καθώς και τις επιρροές γενικά των δυ¬ 
νάμεων που επενεργούν σε αυτό. Κατασκευές συμπλήρωσης 
είναι τα υπόλοιπα τμήματα που συμπληρώνουν το κτίριο και 
εξυπηρετούν τον προορισμό του. 

21. Ειδικά κτίρια είναι τα κτίρια, των οποίων κύριος προο¬ 
ρισμός δεν είναι η κατοικία και η διαμόρφωσή τους προσδιο¬ 
ρίζει αποκλειστικά ειδική χρήση. 

22. Κοινής χρήσης χώροι του κτιρίου και του οικοπέδου 

είναι οι χώροι, που προορίζονται για χρήση από όλους τους 
ενοίκους του κτιρίου. ι 

23. Όροφο; είναι τα τμήματα του κτιρίου, στα οποία δια¬ 
χωρίζεται ·από διαδοχικά δάπεδα καθ’ ύψος. 

24. Υπόγειο είναι όροφος ή τμήμα ορόφου, του οποίου η 
οροφή βρίσκεται εομς 1,50 μ. ψηλότερα από την οριστική 
στάθμη του εδάφους. 

2ο. Κάλυψη του οικοπέδου είναι η επιφάνεια που περιβάλ¬ 
λεται από τις προβολές των περιγραμμάτων όλων των κτι¬ 
ρίων του οικοπέδου πάνω σε οριζόντιο επίπεδο. 

26. Ποσοστό κάλυψης του οικοπέδου είναι ο λόγος της 
μέγιστης επιφάνειας που επιτρέπεται να καλυφθεί προς τη 
συνολική επιφάνεια του οικοπέδου. 

27. Συντελεστής δόμησης (σ.δ.) είναι ο αριθμός, ο οποίος, 
πολλαπλασιαζάμενος με την επιφάνεια του οικοπέδου, δίνει τη 
συνολική επιφάνεια όλων των ορόφων των κτιρίων που μπο¬ 
ρούν να κατασκευαστούν στο οικόπεδο, σύμφωνα με τις οικείες 
διατάξεις. 

28. Συντελεστής κατ’ όγκο εκμετάλλευσης (σ.ο.) του οικο¬ 
πέδου είναι ο λόγος του όγκου του κτιρίου πάνω από την ορι¬ 
στική στάθμη του εδάφους προς τη συνολική επιφάνεια του 
οικοπέδου. 

29. Υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος του οικοπέδου είναι 
ο χώρος που αφήνεται ακάλυπτος για να μην υπάρχει υπέρβα¬ 
ση του ποσοστού κάλυψης ή του συντελεστή δόμησης που ισχύει 
στην περιοχή. 

30. Ύψος κτιρίου σε ορισμένη θέση του είναι η κατακό- 
ρυφη απόσταση, από το σημείο που αποτελεί την αφετηρία 
μέτρησης, κατά τις διατάξεις του νόμου αυτού (στάθμη του 
πεζοδρομίου ή οριστική στάθμη του εδάφους) έως τη στάθμη 
της τελική,ς επάνω επιφάνειας του τελευταίου ορόφου, στην 
οποία συμπεριλαμβάνεται η μόνωση και η επίστρωσή, της στη 
θέση αυτή, με το τυχόν στηθαίο. Το μεγαλύτερο από εα 
ύψη που πραγματοποιούνται είναι το μέγιστο πραγματοποιού¬ 
μενο ύψος του κτιρίου. 

31. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίου ή μέγιστο επιτρε¬ 
πόμενο ύψος περιοχής είναι το ύψος του ανώτατου επιπέδου 
του κτιρίου, πάνω από το οποίο απαγορεύεται κάθε δόμηση 
εκτός από τις εγκαταστάσεις που επιτρέπονται ειδικά και πε¬ 
ριοριστικά. 

32. Ημιυπαιθριος χώρος είναι ο στεγασμένος χώρος του 
κτιρίου, του οποίου η μία τουλάχιστον πλευρά είναι ανοιχτή 
προς τον κοινόχρηστο χώρο ή τους ακάλυπτους χώρους του 
οικοπέδου και οι υπόλοιπες πλευρές ορίζονται από τοίχους 
ή κατακόρυφα φέροντα στοιχεία. 

33. Υπαίθριος χώρος του κτιρίου είναι ο ελεύθερος χώ¬ 
ρος που βρίσκεται πάνω από την οροφή των κλειστών και 
ημιυπαίθριων χώρων του. 

34. Αίθριο είναι το μη στεγασμένο τμήμα του οικοπέδου ή 
του κτιρίου που περιβάλλεται από όλες τις πλευρές του από 
το κτίριο ή τα κτίρια του οικοπέδου. 


35. Όψεις του κτιρίου είναι οι επιφάνειες του κτιρίου που 

βλέπουν σε κοινόχρηστο χώρο ή στους ακάλυπτους χώρους 
του οικοπέδου. ι 

36. Κύρια όψη ή πρόσοψη είναι κάθε όψη του κτιρίου που 
βλέπει σε κοινόχρηστο χώρο. 

37., Αρχιτεκτον.κές προεξοχές και αρχιτεκτονικά στοιχεία 
είναι τα φέροντα ή μη στοιχεία του κτιρίου, που σκοπό έχουν 
την αρχιτεκτονική διαμόρφωση των όψεών του. 

38. Εξώστης είναι η οριζόντια προεξοχή της πλάκας του 
δαπέδου ενός ορόφου, η οποία προβάλλει, με ή χωρίς τη χρή¬ 
ση δοκών, πέρα από τις επιφάνειες των όψεων του κτιρίου και 
χρησ.μοποιείται για τη μετακίνηση και την προσωρινή παρα¬ 
μονή ανθρώπων. 

39. Προστέγασμα είναι η σταθερή ή κινητή προεξοχή 
πέρα από τις επιφάνειες των όψοων του κτιρίου, η οποία δεν 
χρησιμοποιείται ως εξώστης. 

40. Περίφραγμα είναι η κατασκευή, με την οποία διαχω¬ 
ρίζονται μεταξύ τους όμορα οικόπεδα ή γήπεδα, καθώς και 
οικόπεδο ή γήπεδο από κοινόχρηστο χώρο. 

41. Βόθρος είναι χώρος κάτω από την οριστική στάθμη 
του εδάφους, στον οποίο συγκεντρώνονται τα λύματα του κτι¬ 
ρίου ή τα όμβρια ύδατα. 

42. Παρόδια στοά είναι ο προσπελάσιμος από το κοινό και 
στεγασμένος ελεύθερος χώρος που κατασκευάζεται στην κυ¬ 
ρία όψη του κτιρίου στη στάθμη του πεζοδρομίου και επιβάλ¬ 
λεται από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο της περιοχής. 

43. Εσωτερική στοά είναι ο στεγασμένος ελεύθερος χώ¬ 
ρος που συνδέει κοινόχρηστους χώρους του οικισμού ή προκή¬ 
πια μεταξύ τους ή κοινόχρηστους χώρους του οικισμού με 
ελεύθερους σε προσπέλαση ακάλυπτους χώρους του οικοπέδου. 

Άρθρο 3. 

Πολεοδομικός και αρχιτεκτονικός έλεγχος. 

1. Κάθε κτίριο ή εγκατάσταση ελέγχεται ως προς τη 
σχέση και τη σύνθεση των όγκων, τις όψεις και τα εν γένε: 
ορατά τμήματά του, ώστε να ικανοποιεί τις απαιτήσεις της 
αισθητικής, τόσο ως μεμονωμένο κτίριο ή εγκατάσταση, όσο 
και σε σχέση με το οικοδομικό τετράγωνο και το περιβάλλον 
του, οικιστικό και φυσικό. 

Ο έλεγχος αυτός ενεργείται από την αρμόδια πολεοδου,ική 
υπηρεσία και στις κατηγορίες κτιρίων ή εγκαταστάσεων, που 
ορίζονται σύμφωνα με την παρ. 3, από τις Επιτροπές Πο- 
λεοδομικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου (Ε.Π.Α.Ε.Ί. 

2. Στα ειδικά κτίρια ελέγχεται και η λειτουργικότητα 
τους. Ο έλεγχος αυτός ενεργείται από τον αρμόδιο για κάόε 
κατηγορία κτιρίων φορέα. Για τα κτίρια, για τα οποία δεν 
υπάρχει αρμόδιος φορέας, ο παραπάνω έλεγχος ασκείται από 
την αρμόδια πολεοίομική υπηρεσία. 

3. Οι Επιτροπές Ενάσκησης Αρχιτεκτονικού Ελέγχου, που έ¬ 
χουν συσταθεί κατά το άρθρο 80 παρ. 4 του ν.δ. 8/1973 (ΦΕΚ 
124) μετονομάζονται σε Επιτροπές Πολεοδΰμικού και Αρχι¬ 
τεκτονικού Ελέγχου (Ε.Π.Α.Ε.). Με κοινή απόφαση των 
Υπουργών Προεδρίας της Κυβέρνησης, Εσωτερικών και Δη¬ 
μοσίας Τάξης και Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημό¬ 
σιων Έργων μπορεί να συνιστώνται πρωτοβάθμιες και δευ¬ 
τεροβάθμιες Ε.Π.Α.Ε. και ν·α καταργούνται ή να συγχω¬ 
νεύονται οι υπάρχουσες. Με όμο·ια απόφαση καθορίζονται ο: 
ιδιότητες των μελών, ο τρόπος συγκρότησης και λειτουργίας 
των Ε.Π.Α.Ε. στις οποίες μετέχει και εκπρόσωπος του 
Τ.Ε.Β., η έδρα τους, οι αρμοδιότητες τους και ειδι¬ 
κότερα οι κατηγορίες κτ·ρίων και εγκαταστάσεων, στα οποία 
ασκούν τον έλεγχο που προβλέπεται στο άρθρο αυτό, η διαδι¬ 
κασία και κάθε σχετική λεπτομέρεια. 

4. Τα όργανα ελέγχου, όπως θ' έλεγχος αυτός περιγράφε- 
ται στην παραγραφο 1, στελεχώνονται από αρχιτέκτονες. 

Άρθρο 4. 

Π αραιοσιακοι οικισμοί και διατηρητέα κτίρια. 

Προστασία του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

1 . Με προεδρικά οιαταγματα, που εκδίδονται με πρόταση του 
1 πουργου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων 
υστέρα απο> αιτιολογημένη έκθεση της κατά περίπτωση αρμό- 
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διαις υπηρεσίας του Υπουργείου, γνώμη του αρμόδιου συμβου¬ 
λίου χωροταξίας, οικισμού και περιβάλλοντος και γνώμη του 
οικείου δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου, μπορ 5 ! να χαρακτη¬ 
ρίζονται οικισμοί ή τμήματά τους ως παραδοσιακοί, με σκοπό 
την προστασία, του φυσικού περιβάλλοντος και τη διατήρηση 
και ανάδειξη του ιδιαίτερου πολεοδομικού, αισθητικού, ιστο¬ 
ρικού, λαογραφικοό κα αρχιτεκτονικού χαρακτήρρα τους και 
να θεσπίζονται περιορισμοί δόμησης και χρήσεις κατά πα¬ 
ρέκκλιση από τις διατάξεις του νόμου αυτού και από κάθε 
αλληι γενική ή ειδική διάταξη, επιφυλασσόμενων των δια¬ 
τάξεων του άρθρου 9 του π.δ. 437/1985 «καθορισμός και 
ανακατανομή αομοδιοτήτων των υπουργείων» (Φ.Ε.Κ. 
157 Α). 

Αν η γνώμη του δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου δεν πε- 
ριέ'λθει στημ αρμόδια υπηρεσία; του Υπουργείου Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων σε διάστημα δύο 
μηνών από τη λήψη του σχετικού εγγράφου, το διάταγμα εκ- 
δίδεται και χωρίς τη γνωμοδότηση αυτή. 

2. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος. Χωροταξίας 
και Δημόσιων Έργων, που εκδίδεται ύστερα από αιτιολογη¬ 
μένη έκθεση της αρμόδιας υπηρεσίας του Υπουργείου και δη¬ 
μοσιεύεται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. μπορεί να χα¬ 
ρακτηρίζονται κτίρια ή τμήματά τους ως διατηρητέα για 
τους λογους που αναφερονται στην προηγούμενη παράγραφο 
και να καθορίζονται ειδικοί όροι προστασίας και περιορισμοί 
δόμησης και χρήσης, κατά παρέκκλ'ση από τις διατάξεις του 
νόμου αυτού και από κάθε άλλη γενική ή ειδική διάταξη. 

Η παραπανω έκθεση κοινοποιείται στον ενδιαφερόμενο για 
να διατυπώσει τυχόν αντιρρήσεις του, μέσα σε προθεσμία 
ενός μήνα. 

3. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημόσιων Έργων, που δημοσιεύεται στην Ε'φημεο’δα της 
Κυβερνήσεως, μπορεί να αναστέλλεται για χρονικό διάστημα 
έως ένα έτος. σε οικισμούς ή τμήματά τους ή και σε ένα 
ακίνητο, η έκδοση οικοδομικών αδειών, κάθε εργασία ανέγερ¬ 
σης νήον κτιρίων, κατεδάφισης, επισκευής, πσοσθήκης, αλλα¬ 
γής εξωτερικής εμφάνισης υφιστάμενων κτιρίων και διανόο- 
φωσης των κοινόχρηστων χώρων του οικισμού ή να επιβάλλο¬ 
νται όσοι για την εκτέλεση των εογασιών αυτών, με σκοπό να 
συνταχθεί πολεοδομική μελέτη ή και ειδικός κανονισμός δό- 
μησηφ για την προστασία, της πολιτιστικής κληρονομιάς. Η 
αναστολή μποοεε να παραταθεί νια ένα ακόμη έτος, εφόσον 
οι σχετικές μελέτες έχουν προοδεύσει σημαντικά. 

4. Αιτήσεις για κατεδαφίσεις, επισκευή ή προσθήκη σε 
κτίριο, που κατα την κρίση της πολεοδομικής υπηρεσίας μπο¬ 
ρεί να χαοακτηριστεί ως διατηρητέο, παραπέμπονται στην 
οικεία Ε.Π.Α.Ε.. Η παραπομπή αυτή είναι υποχρεωτική αν 
το κτίριο βρίσκεται σε παραδοσιακό οικισμό. Αν η «πιτοο- 
πή αυτή κοίνει ότι η 'πισν.ευή δεν θίγει το κτίοιο ή ότι δεν 
συντοεγει λο^ος να κινηθεί η διαδ’κασία ναοακτηοισπ.ού του 
κτιρίου ως διατηρητέου, χορηγείται η σχετ-κη άδεια. Σε αντί¬ 
θετη περίπτωση ο σχετικός φάκελος με αιτιολογημένη έκ¬ 
θεση της Ε.Π.Α.Ε. αποστέλλετσι στην αρμόδια υπηοεσ'α του 
Υ-ουοτείου Π εριβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων 
'Εονων. 

Στην περίπτωση αυτή η άδεια χορηγείται όταν γνωστο¬ 
ποιηθεί στην πολεοδομ-κή "πηοεσίρ; ότι το κτίριο δεν κοίνε- 
ται διατηρητέο ή αν πασέλθουν έξι μήνες αστό την κατάθεση 
στην πολεοδου.ική υπηοεσία του ςακέλου χωρ : ; να εκδοθεί 
απόφαση χαρακτηρισμού του κτιρίου ος διατηρητέου. 

Άρθρο 5. 


2. Η παράβαση της προηγούμενης παραγράφου συνεπάγεται 
την εφαρμογή των διατάξεων για τις αυθαίρετες κατα¬ 
σκευές. 

3. Σε κάθε πράξη μεταβίβασης της κυριότητας κτιρίου ή 
διακεκριμένης και αυτοτελούς ιδιοκτησίας επισυνάπτεται υπο¬ 
χρεωτικά εκτός από το κυρωμένο αντίγραφο της οικοδομικής 
άδειας που π,ροβλέπεται στο άρθρο 17 πα,ρ. 12 του ν. 1337/ 
1983 (ΦΕΚ 33) και υπεύθυνη δήλωση του ν.δ. 105/1909, 
των δικαιοπρακτούντων για την τήρηση της παο. 1 του παρό¬ 
ντος. Η παράγραφος αυτή εφαρμόζεται για τα κτίρια, των 
οποίων οι οικοδομικές άδειες εκδίδονται μετά την έναρξη 
ισχύος του παρόντος νόμου. 

Άρθρο 6. 

Αρτιότητα οικοπέδων. 

1. Οικόπεδο που εντάσσεται σε σχέδιο πόλης μετά τη δητ 
μοσίευση του νόμου αυτού θεωρείται άρτιο και οικοδομήσιμο, 
αν έχει τα ελάχιστα όρια εμ,βαόοΰ και προσώπου, κατά τον 
κανόνα ή κατά παρέκκλιση, τα οποία καθορίζονται στην περιο¬ 
χή και αν μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα του μπορεί να εγγραφεί 
κάτοψη κτι.ρ : ου με την ελάχιστη επιφάνεια και την ελάχιστη 
πλευρά εφόσον καθορίζεται από τους όρους δόμησης της πε- 

■ρ'οχής· 

2. Οικόπεδό που βρίσκεται μέσα σε ρυμοτομικό σχέδιο· κατά 
τη δημοσίευση, του παρόντος νόμου θεωρείτα.ι άρτιο και οικο¬ 
δομήσιμο : 

α) όταν πρόκειται για οικόπεδο που έχει δημιουργηθεί 
πριν -απο τη οημ,οσιευση· του νομού αυτού, αν έχει τα ελάχιστα 
οιρια εμβαοου· και προσώπου, κατά τον κανόνα ή κατά παρέκ¬ 
κλιση, που ισχύουν στην περιοχή. 

β) όταν πρόκειται για οικόπεδο που δημιουργείται μετά 
τι ) δημοσίευση του νόμου αυτού, αν έχει τα ελάχιστα όρια εμ- 
οαοου και προσώπου που ισχυουν κατα τον κανόνα στην περιοχή 
ή εκείνα που αναφέρει το ν.δ. 8/1973, αν αυτά είναι μεγαλύ- 
πε,ρα και συγχρόνως εαν μ.πορει να εγγράφεται στο οικοδομ,ή- 
ισιμο τμήμα του κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια 50 
τ.μ, και ελάχιστη πλευρά 5 μ., με την επιφύλαξη των διατά¬ 
ξεων του άρθρου 25 του ν. 1337/1983. 

3. Οικοπεοα που έχουν πρόσωπα σε δύο ή, περισσότερους κοι¬ 
νόχρηστους χώοους για τους οποίους ισχύουν διαφορετικά ελά¬ 
χιστα όρια εμβαοου και προσώπου θεωρούνται άρτια εφόσον 
έχουν τα μ,ικρότερα από αυτά. 

4. Γωνιακα οικόπεδα άρτια και οικοδομήσιμα, που έχασαν 
την αρτιότητα τους ως προς το εμδαδό λόγω απότμηση; κα¬ 
τα την επιβολή στοών, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα. 

Άρθρο 7. 

Συντελεστής δόμησης. 

1. Για τον υπολογισμό του συντελεστή δόμησης που πραγμα¬ 
τοποιείται στο οικόπεδο: 

Α. Προσμετρούνται: 

α) οι επιφάνειες των στεγασμένων και κλειστών από όλες 
τις πλευρες χώρων του κτιρίου, οποιασδήποτε χρήσης, σε ό^ 
λους τους ορόφους, καθώς και τα υπόγεια, με την επιφόλα 
'ξη της επόμενης περίπτωση; Ββ, 

δ) οι επιφάνειες των εξωστών και ημιυπαίθριων χώρων 
εκτός από τους αναφερόμενους στην παράγρα&ο 2 του άρθιου 

η, 

γ) οι ακάλυπτες επιφάνειες με διάσταση μικρότεοη από 
1,20 μ. 


Χρήση κτ’ρίων. 

1. Δεν επιτρέπεται να μεταβάλλονται η σύμφωνα με την οι 
κοδον.ική αδεια χρήση του κτιρίου ή μέσους αυτού και οι διο 
στάσεις των χώιων κοινής χοήση,ς χωρίς πσοηγούμενη σχετ: 
κή άδεια της αρμόδιας πολεοδομικής υπηρεσίας, εφόσον η 
ταβολή αυτή θίγει τις ισχύουσες πολεοδομικές διατάξεις. Μ 
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος. Χωροταξίας και Δη 
μοσιων Εργων καθορίζονται οι μεταβολές που δεν υπάγοντα 
στην απαγόρευση αυτή. 


Β. Δεν προσμετρούνται: 

■/) Σε ειδικά κτίρια, η επιφάνεια ορόφου ή τυ.ήματάς του 
που χρησιμοπο'είται για την εγκατάσταση ή διέλευση ηλε- 
κτραμηχανολογικου εξοπλισμού, ο οποίος κατασκευάζεται ύ¬ 
στερα από γνώμη της Ε. Π. Α.Β., εφόσον ο όροφος αυτός δεν 
έ'/ει, ελεύθεσο ύψος μεγαλύτεσο από 2.20 μ., μετρούμενο με¬ 
ταξύ του δαπέδου του και της οροφής ή από 1,90 μ. μετρού¬ 
μενο μεταξύ του οαπεδου και κάθε φεροντος στοιχείου της 
οροφής. 
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δ) Ένας υπόγειος όροφος επιφάνειας ίσης με εκείνη που 
καταλαμβάνει το κτίριο, χροοριζόμενος αποκλειστικά για βοη¬ 
θητικές χρήσεις, εφόσον η οροφή του σε κανένα σημείο δεν 
μπερβαίνε: το 1 .50 μ. από την οριστική στάθμη του εδάφους 
και το ύψος του δεν υπερβαίνει τα 3,00 μ.., μετρούμενο μετα¬ 
ξύ του δαπέδου και της οροφής, εκτός αν έχει 
καθοριστεί μεγαλύτερο ελάχιστο ύψος για τη χρήση του συγ¬ 
κεκριμένου χώρου κατ’ εφαρμογή: του άρθρου 26. Εφόσον σε 
κτίριο κατοικίας κατασκευάζονται καταστήματα και κάτω 
από αυτά αποθήκες στον υπόγειο όροφο, για την εξυπηρέτη¬ 
σή τους, επιτρέπεται η κατασκευή δεύτερου υπόγειου επιφά¬ 
νειας ίσης με την επιφάνεια των αποθηκών, χωρίς να προ- 
σμετρείται στο συντελεστή δόμησης. 

γ) Κοινόχρηστη αίθουσα για τις κοινωνικές λειτουργίες 
των ενοίκων του κτιρίου ή των κτιρίων του οικοπέδου κατα- 
σκευαζόμενη σε κτίρια με κύρια χρήση την κατοικία, τα οποία 
έχουν συνολική επιφάνεια τουλάχιστον 600 τ.μ. που αντιστοι¬ 
χεί σε οκτώ τουλάχιστο - · διαμερίσματα, εφόσον η επιφάνεια 
της αίθουσας αυτής αντιστοιχεί το πολύ στο 5% της συνο¬ 
λικής επιφάνειας -χου προκύπτει από το συντελεστή δόμηστς 
και, πάντως, δεν είναι μικρότερη από 25 τ.μ. ούτε μεγαλύί- 
τερη από 80 τ.μ. 

δ) Κλίμακες κινδύνου, εφόσον κατασκευάζονται σύυφοονα 
με τους όρους που θεσπίζονται κατ’ εφαρμογή του άρθρου 26. 

ε) Εξώστες και ημιυπαίθριοι χώροι, όπως ορίζεται στο 
άρθρο 111. 

στ) Οι παρόδιες στοές, όπως προβλέπονται στο άρθρο 15. 
ζ) Όλες οι κατασκευές που προβλέπονται στο άρθρο 16, 
με τις ελάχιστες απαιτούμενες διαστάσεις τους. 

η) Οι στεγασμένοι χώροι για τη στάθμευση αυτοκινήτων, 
θ) Η επιφάνεια κύριων κλιμάκων, η πέρα απυ τις ελάχι¬ 
στες διαστάσεις που καθορίζονται απο τις σχετικές οια**α- 
ξε - ς και έως το 50% των διαστάσεων αυτών. 

Τα παραπάνω εφαρμόζονται ανάλογα και για τα φρέατα 
ανελκυστήρων και τους διαδρόμους κοινής χρήσής. , 
ι) Ο ελεύθερος ημιυπαίθριος χώρος που δημιου-ργείται ό¬ 
ταν το κτίριο κατασκευάζεται σε υποστυλώματα (Ρ1ΈΟΤΤ3). 
ιεφόσιον έχει: 1) επιφάνεια τουλάχιστον ίση με το 50% της ε¬ 
πιφάνειας που καταλαμβάνει το κτίριο, 2) στάθμη δαπέδου 
0,50 μ. πάνω ή κάτω (± 0,50 μ.) από την οοιστική στάθμη 
του περιβάλλοντος εδάφους σε κάθε σημείο του και 3) ελεύ¬ 
θερο ύψος τουλάχιστον το προδλεπόμενο για χώρο κύριας χρή¬ 
σης και έως 3,0®μ· ή και μεγαλύτερο τ> το μεγαλύτ-οο των 3 
μέτρων κατασκευαστεί ύστερα από έγκριση της Ε.Π.Α.Ε.. 
Στην περίπτωση αυτή δεν προσμετρούνται επίσης χώροι κλι¬ 
μακοστασίων. ανελκυστήρων και εισόδων που βρίσκονται στο 
χώρο αυτόν, επιφάνειας έως το 5% της επιφάνειας που κα¬ 
λύπτει το κτί.ρ'ΐο. Εάν η προκύπτουσα επιφάνεια είναι μικρό¬ 
τερη των 30- μ 2 , τότε η επιφάνεια αυτή δύναται να φθάνει τα 
30 μ 2 για κάθε συγκρότημα κλιμακοστασίου. 

κ) Όλες ο: κατασκευές που προβλέπονται στο άρθρο 17. 

2. Κατά τη θέσπιση ή μεταβολή όρων δόμησης, ο συντε¬ 
λεστής δόμησης των οικοπέδων ορίζεται αριθμητικά. Συντε¬ 
λεστές δόμησης, που προκύπτουν έαμεσα από διατάξεις προ¬ 
γενέστερες του νόμου αυτού, εξακολουθούν να ισχύουν έως 
ότου καθοριστούν αριθμητικά. 

• 3. Ο συντελεστής δόμησης που εφαρμόζεται σε οικόπεδα 

με πρόσωπο σε περισσότερους κοινόχρηστους χοίρους, για τους 
οποίους ισχύουν διαφορ=τικοί συντελεστές, είναι ο λόγος του 
αθροίσματος των γινομένων του μήκους κάθε προσώπου του 
οικοπέδου επί τον αντίστοιχο συντελεστή δόμησης προς το 
άθροισμα των μηκών των προσώπων. 

Άρθρο 8. 

Κάλυψη του οικοπέδου. 

1. Μέγιστο επιτρεπόμενο ποσοστό κάλυψης του οικοπέδου 
ορίζεται το 70% της επιφάνειας του. Γενικές και ειδικές 
διατάξεις που καθορίζουν, άμεσα ή έμμεσα, μικρότερα ή με¬ 
γαλύτερα ποσοστά κάλυψης, κατά τον κανόνα ή κατά πα¬ 
ρέκκλιση, παύουν να ισχύουν από τη δημοσίευση του νόμου 


αυτού. Τα ήδη εγκεκριμένα διαγράμματα κάλυψης εξακο¬ 
λουθούν να ισχύουν. Εφεξής, κατά την έγκριση,, επέκταση 
ή αναθεώρηση ρυμοτομικών σχεδίων μπορεί να ορίζεται πο¬ 
σοστό κάλυψης μικρότερο από 70% και να καθορίζονται 
διαγράμματα κάλυψης. 

2. Ο υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος του οικοπέδου αφή¬ 
νεται σε επαφή με ένα ή περισσότερα όρια του οικοπέδου, εχει 
διαστάσεις τουλάχιστον Δ (όπως ορίζεται στο άρθρο 9, παρ. 

1) και πρέπει να είναι προσπελάσιμος από τους χώρους κοι- 
νής χρήσεως του κτιρίου. 

Υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος του οικοπέδου θεωρείται 
και η επιφάνεια του προκηπίου καθώς και η επιφάνεια που 
προκύπτει από την τυχόν υποχώρηση του κτιρίου από την οι¬ 
κοδομική γραμμή, ανεξάρτητα από το βάθος της. 

Επίσης θεωρούνται σαν υποχρεωτικοί ακάλυπτοι- χώροι 
τμήματα του ακάλυπτου χώρου που εισέχουν στο κτίριο εφο- 
σον το πλάτος τους είναι τουλάχιστον Δ (όπως ορίζεται στο 
άρθρο 9, παρ. 1). ανεξάρτητα από το βάθος τους. 

3. Εκτός του υποχρεωτικού ακάλυπτου χώρου, στην κάλυ¬ 
ψη του οικοπέδου δεν προσμετρούνται και: 

α) εξώστες, προστεγάσματα και αρχιτεκτονικά στοιχεία 
•3) όλες οι κατασκευές που προβλέπονται στο άρθρο 17. 

4. Σε οικόπεδο με περισσότερα από ένα πρόσωπα σε κοινό¬ 
χρηστους χώρους, όπου τυχόν ισχύουν διαφορετικά ποσοστά 
ρνάλυψης, εφαρμόζεται σαν ποσοστό κάλυψης του όλου οικοπέ¬ 
δου ο αριθμητικός μέσος των ποσοστών κάλυψης. 

Άρθρο 9. 

Τρόπος δόμησης - θέση κτιρίου. 

1. Το κτίριο τοποθετείται ελεύθερα μέσα στο οικόπεδο. 
Όπου το κτίριο δεν εφάπτεται με τα πίσω και πλάγια όρια 
του οικοπέδου, αφήνεται απόσταση Δ = 3 + 0.10 Η (όπου Η 
το πραγματοποιούμενο ύψος του κτιρίου, σε περίπτωση που 
εξαντλείται ο συντελεστής δόμησης, ή το μέγιστο επιτρεπό¬ 
μενο, σε περίπτωση που δεν εξαντλείται ο συντελεστής αυτός). 

2. Κατεξαίρεση από την προηγούμενη χαράγραφο, κατά 
την έγκριση, επέκταση ή αναθεώρηση σχεδίων πόλεων είναι 
δυνατό να καθορίζονται π&ριορ'ΐσμοί για τη θέση του κτιρίου 
σε σχέση με τα όρια του οικοπέδου, εφόσον «αιτιολογούνται από 
την αντίστοιχη μελέτη της περιοχής. 

3. Σε περίπτωση που υπάρχει σε όμορο οικόπεδο κτίριο κα¬ 
τοικίας που είχε ανεγερθεί πριν από την ισχύ του νόμου αυ¬ 
τού, σε υποχρεωτική απόσταση από το κοινό όριο και όταν η 
απόσταση αυτή είναι μικρότερη από την απόσταση Δ της 
παρ. 1 του κτιρίου που πρόκε'ται να ανεγερθεί, τότε αυτό 
τοποθετείται σε απόσταση τουλάχιστον 2.50 μ. από το κοινό 
όριο και σε όσο τμήμα προβάλλεται στο κοινό όριο η απέχου- 
σα όψη του κτιρίου που προϋφίσταται. Τα παραπάνω ισχύουν 
υπό την προϋπόθεση ότι εξασφαλίζεται στο προς οικοδόμηση 
ωκόπεδο, κτίριο με δ'άσταση τουλάχιστον 8.00 μ... διαφορε¬ 
τικά ισχύει η παράγραφος 1 του άρθρου αυτού. Ο παραπάνω 
ακάλυπτος χώρος δεν υπολογίζεται στην ν.άλυψη, με την επι¬ 
φύλαξη της παρ. 2 του άοθρ'ου 8 και με την προϋπόθεση ότι 
συνέχ-ται με κοινόχρηστο χώρο ή τον ακάλυπτο χώρο του οι¬ 
κοπέδου. 

4. Όταν κατασκευάζονται περισσότερα από ένα κτίριο στο 
'διο οικόπεδο, η απόσταση μεταξύ τους καθορίζεται από τη 
σχέση Δ = 3 + 0.10 1 Η (όπου Η το ύψος του υψηλότερου 
κτιρίου, όπως καθορίζετα-ι στην παρ. 1). 

5. Μέσα στις ελάχιστες αποστάσεις Λ του υποχρεωτικού α¬ 
κάλυπτου χώρου επιτρέπονται μόνο προστεγάσματα και αρχι¬ 
τεκτονικές προεξοχές και αρχιτεκτονικά στοιχεία, σύμφωνα 
με το άρθρο 11, καθώς και κατασκευές που προβλέπονται α¬ 
πό το άρθρο 17. 

6. Το κτίριο που μπορεί να ανεγερθεί στο οικόπεδο περιο¬ 
ρίζεται μέσα σε ιδεατό στερεό που καθορίζεται: 

α) από την κατακόφυφη επιφάνεια που περνά από την οικο¬ 
δομική γραμμ.ή και της οποίας τα ανώτατα σημεία βρίσκο¬ 
νται σε ύψος 1,5 Π από τα αντίστοιχα σημεία του κρασπέδου 
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του πεζοδρομίου (όπου Π το πλάτος του δρόμου, όπως αυτό 
ορίζεται στο άρθρο 10). 

β) από κεκλιμένη επιφάνεια που περνά από τα, ανώτατα 
σημεία της κατακόρυφης επιφάνειας ποιυ υρίζεται στην προη¬ 
γούμενη παράγραφο και σχηματίζει με αυτή οξεία γωνία εφα¬ 
πτομένης 1:1.5, Σε περίπτωση ο-ικοπέδου ανηφορΊκού προς το 
βάθος με κλίσηι τέτοια, ώστε η, εφαπτομένη τηις οξείας γω¬ 
νίας που σχηματίζει το έδαφος με την κατακόρυφη- να είναι 
μικρότερη από 1:1,5, μπορεί να κατασκευαστεί κτίριο κατά 
παρέκκλιση ύστερα από γνώμη της Ε.Π.Α.Ε. 

γ) από κατακόρυφες επιφάνειες που περνούν από τα όρια 
του οικοπέδου. 

7. Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου ορίζεται σε 

συνάρτηση με τον επιτρεπόμενο συντελεστή- δόμησης της πε¬ 
ριοχής ως εξής: , 

γιια συντελεστή δόμησης εως και 0.8 ύψος 15 μ., 

για συντελεστή δόμησης έως και 1,2 ύψος 18 μ., 

για συντελεστή δόμησης έως και 1,6 ύψος 21 μ., 

για συντελεστή δόμησης έως και 2,0 ύψος 24 μ., 

για συντελεστή δόμησης έως και 2,4 ύψος 27 μ.. 

Για συντελεστή δόμησης ανώτερο από 2,4 το ύψος ορίζεται 
στο δω δεκαπλάσιο του συντελεστή δόμησης και πάντως δεν 
μ ποιεί να είναι μεγαλύτερο των 32 μ.. Το μέγιστο ύφος του 
κτιρίου σε κάθε σημείο των όψεων του μετριέται απο την ορι¬ 
στική στάθμη του εδάφους. 

8. Γενικές και ειδικές διατάξεις που θεσπίζουν μέγιστο 
επιτρεπόμενο ύψος διαφορετικό από το προ-βλεπόμενο στην προη¬ 
γούμενη παριάγραφο καταργουνται, με την επιφύλαξη της παρ. 

9. Βοεέής. κατά την έγκριση, επέκταση ή αναθεώ.οηιτη σχε¬ 
δίων πόλεων, είναι δυνατό να, καθορίζονται ύψη κτιρίων μικρό- 
τε;α από τα οριζόμενα στην προηγούμενη παράγραφο. 

9. Ειδικές διατάξεις, σχετικά με τον τρόπο δόμησης για την 
προστασία αρχαιολογικών χωρων, ιστορικών τόπων, παραδο¬ 
σιακών οικισμών, έ-ογων τέχνης, μνημείων, διατηρητέων κτι¬ 
ρίων, τοπίων, αεροδρομ,ιων ή παρομο-ων θεσεων η που κ,αθορι- 
ζουν ύψος κτιρίων ,με απόλυτο υψόαετρο ή αριθμητικά ήι με 
ειδικά προσδιοριζόμενα επίπεδα ή ύψος κτιρίων που η σεισμι¬ 
κή επικινδυνότητα της περιοχής το επιβάλλει, κατισχύουν 
των δ'ατάϋεων του παεόντος. 

10. Ο ανώτατος επιτρεπόμενος συντελεστής κατ’ όγκο εκ¬ 
μετάλλευσή του οικοπέδου (σ.ο.) δίνεται από τη σχέση: 
(σ.ο.) =4Χ(σ.δ.) 

όπου σ.δ. ο αντίστοιχος συντελεστής δάμναης κατά περίπτωση. 

Για τον υπολογισμό του σ.ο. του οικοπέδου δεν προσυ.ετυου- 
νται ο είλεύερος χώοοις του ισογείου· σε υποστυλώματα (ΡΓ- 
ΕΟΤΤ3) και ο όροφος των ηλεκτρομηχανολογικών ε-,-κατα¬ 
στάσεων. 

Άρθρο 10'. 

Πλάτος δρόμου — Αφετηρία μέτρησης υψών. 

1. Για τη,ν εφαρμογή των διατάξεων του παρόντος άρθρου 
πλάτος δίόαου σε ορισμένο σημείο του προσώπου του οικοπέ¬ 
δου θεωσείται το μήκος της καθέτου- στην οικοδομική γραμμή 
στο σημείο αυτό έως την τομή της με την απέναντι εγκεκριμένη 
Οικοδομική γραμμή ταυ ίδιου δρόμου ή την προέκτασή της. Αν 
το οικοδο,μ'κό τετοάγωνο βρίσκεται στα όρια του εγκεκαινένου 
ρυυ.οτου.ικοΰ σχεδίου και απέναντι υπάρχει μόνο ρυμοτομική 
γραμμή για τον υπολογισκχό του πλάτους του δσόμ-ου λαμβάνε- 
ται υπόψη η γραμμή αυτή αντί της οικοδομικής. 

2. Σε περιπτώσεις πλατειών ή διευρύνσεων λόγω συμβολής 
οδών με ή χωοίς απότακτη, ως πιλάτοσ δρόμου 1 για τον καθορι¬ 
σμό του ύψους της πρόσοψης των κτιρίων στο τμήμα που βλέ¬ 
πει στη διεύρυνση ό ττν πλατεία θ--ωοείται το μεναλύτερο 
από τα πλάτη των δρόμων που συμβάλλουν, μετρούμενα στο 
σημείο της συμβολής. 

3. Τα ύθη στην ποόσοψηι. για την εφαρμογή της παρ. 6α 
του άρθρου- 9. αετρουνται από κάθε σημείο της ρ-υυνοτ'Μϊκής 
γραμμής στη στάθμη του οριστικά διαμορφωμένου πεζο·δ;ο»χίου, 
όπως βεβαιώνεται από τον οικείο δήμο ή την κοινότητα. Αν 
ϊεν υπάρχει οριστικά διαμορφωμένο πεζοδρόμιο, η στάθμη αυτή 


προκύπτει από την εγκεκριμένη υψομετρική μελέτη της οδού. 
Αν δεν υπάρχει υψομετρική μελέτη ή η υπάρχου,σα χρειάζεται 
τροποποίηση, ο οικείος δήμος ή κοινότητα έχει υποχρέωση να 
καταρτίσει σχετική μελέτη ·κατά μήκιος ενός τουλάχιστον οι¬ 
κοδομικού τετραγώνου. Σε περίπτωση αδυναμίας του δήμου ή 
της κοινότητας, η μελέτη συντάσσεται από ιδιώτη μηχανικό 
■και εγκρίνεται από το δήμο ή την κοινότητα., 

Άρθρο 11. 

Εξώστες, υπαίθριοι κιαι ημιυπαίθριοτ χώροι του κτιρίου. 

αρχιτεκτονικές προεξοχές και αρχιτεκτονικά στοιχεία, 
προστεγάσματα. 

1. Εξώστες με τυχόν οριζόντια φέροντα ή κατακόρυφα και 
οριζόντια αρχιτεκτονικά στοιχεία και ημιυπαίθριοι χώροι δια- 
τάσσονται ελεύθερα σε οποιαδήποτε όψη και όροφο του κτιρίου. 

2. Εξώστες και ημιυπαίθριοι χώροι συνολικής επιφάνειας 
έως 40% αυτής που επιτρέπεται να δομηθεί συνολικά στο οι¬ 
κόπεδο δεν υπολογίζονται στο συντελεστή δόμησης. 

Για την εφαρμογή της παραγράφου αυτής, οι ημιυπαίθριοι 
χώρο; πρέπει να έχουν πλάτος τουλάχιστον 2,50 μ. καιι βάθος 
μικρότερο ή ίσο με τοι πλάτος τους. 

Οι -διατάξεις της παραγράφου αυτής εφαρμόζονται τόσο για 
τα νέα κτίρια, όσο καιι για τις προσθήκες σε υφιστάμενα κτί¬ 
ρια. Ειδικότερα, από τους εξώστες και ημιυπαίθριους χώρους 
που κατασκευάζονται σε προσθήκη κτιρίου, στη συνολική επι¬ 
φάνεια που προκύπτει από το σ.δ. δεν υπολογίζεται επιφάνεια 
τους έως 40% της επιφάνειας που αντιστοιχεί στην προσθή/.η. 

3. Οι εξώστες δεν επιτρέπεται να προεξέχουν από το ο¬ 
ριακό επίπεδο της οικοδομικής γραμμής (κατακόρυφο ή κε¬ 
κλιμένο), όπως αυτό ορίζεται στο άρθρο 9, παρ. 6α και 6β, 
περισσότερο- από ένα δέκατο του πλάτους του δρόμου, όπως 
καθορίζεται στο άρθρο 10 του παρόντος και μέχρι 2.00 μ. 
το πολύ. 

4. Εξώστες που κατασκευάζονται πάνω από κοινόχρηστους 
χώρους ή χώρους παραχωρηιμένους σε κοινή χρήση, κατά το 
άρθρο 12, πρέπει να -βρίσκονται σε ύψος τουλάχιστον 3 μ. από 
κάθε σημείο της στάθμης του πεζοδρομίου ή της οριστικής 
στάθμης του παραχωρημένου χώρου. 

5. Εξώστες που κατασκευάζονται πάνω από κοινόχρηστους 
χώρους σε ύψος μικρότερο από 5 ιμ. πρέπει να βρίσκονται του¬ 
λάχιστον 0,50 μ. μέσα από το άκρο του κρασπέδου του πεζο¬ 
δρομίου σε οριζόντια προβολή. 

6. Στις όψεις του κτιρίου επιτρέπονται -αρχιτεκτονικές προ¬ 
εξοχές και αρχιτεκτονικά στοιχεία μεγίστου πλάτους 0.40 υ. 
Πλάτος μεγαλύτερο από 0.40 1 ,μ. καιι έως το μέγιστο επιτρε¬ 
πόμενο πλάτος ε£ώστη μπορεί να επι-τραπ-εί μόνο- ύστερα από 
γνώμη της Ε.Π.Α.Ε.. 

7. Αρχιτεκτονικές προεξοχές και στοιχεία που κατασκευά¬ 
ζονται πάνω από κοινόχρηστους χώρους και χώρους παρα- 
χωρημένους σε. κοινή χρήση κατά το άοθρο 12 πρέπει να 
βρίσκονται σε υθος μεγαλύτερο από 3.00 μ. από την οριστική 
στάθμη του εδάοους. Σ'τον πε,ριορισυ.ό αυτόν δεν περιλαμβά¬ 
νονται οι υδρορροές του κτιρίου, ε τόσον έχουν τις απαιτοόμε- 
νες για τον προορισμό τους διαστάσεις. 

8. Αρχιτεκτονικές προεξοχές και στοιχεία που κατασκευά¬ 
ζονται πάνω από κοινόχρηστους χώρους σε υθος μ-κοότερο από 
5 μ. πρέπει να βρίσκονται τουλάχιστον 0.50 μ. μέσα από το 
άκριο του- κρασπέδου του πεζοδρομίου σε οριζόντια προβολή. 

9. Σε καταστήματα και εισόδους κτιρίων πάνω από κοινό¬ 
χρηστους χώρους επιτρέπεται να κατασκευάζονται μόνιμα προ¬ 
στεγάσματα! χωρίς κατακόρυφα στηρίγματα, σύμφωνα με τις 
παραγράφους 3, 4 και 5 του άρθρου αυτού. Μέσα στις αποστά¬ 
σεις Δ του κτιρίου -από τα όο-ι-α ή από άλλο κτίριο του ίδιου 
οικοπέδου τα παραπάνω προστεγάσματα επιτρέπεται να κα¬ 
τασκευάζονται με πλάτος μέχρι 0,10 της απόστασης Δ. 

ΙΟ. Κ'νητά προστεγάσματα σε κάθε όροφο του κτιρίου κα¬ 
τασκευάζονται σύμφωνα με τους όρους που θεσπίζονται σε εφαρ¬ 
μογή του άρθρου 26. 
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Άρθρο 12. 

Παραχώρηση σε κοινή χρήση ακάλυπτων χώρων. 

1. Οί υποχρεωτικοί ακάλυπτο! χώρο: των οικοπέδων ενός 
οίκο δομικού τετραγώνου ενοποιούνται, τίθενται σε χρηση όλων; 
των ενοίκων του οικοδομικού τετραγώνου και διαμορφώνονται 
κατάλληλα γιο: τη χρήση αυτή χωρίς να θίγονται τα δικαιώ¬ 
ματα κυριότητας. 

2. Για την εφαρμογή της προηγούμενης παραγράφου απαι¬ 
τείται απόφαση της συνέλευσης των ιδιοκτητών των ακ'νή- 
των που βρίσκονται στο οικοδομικό τετράγωνο, με την οποία 
καθορίζονται οι ειδικότεροι όροι και ο τρόπος ενοποίησα,ς. 
διαμόρφωσης και χρήσης των ακάλυπτων χώρων, καθώς κσ: 
τα αναγκαία μέτρα, ώστε να εξασφαλίζεται η προσπέλαση 
στους χώρους αυτούς. 

3. Με προεδρικό διάταγμα, που εκδίδεται με πρόταση των Υ¬ 
πουργών Εθνικής Οικονομίας, Δικαιοσύνης και Περιβάλλο¬ 
ντος. Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, ρυθμίζονται όλα 
τα θέματα που σχετίζονται με τη σύγκληση ττ,ς συνέλευσης 
τω·/ ιδιοκτητών, την πρόσκληση τωΐν μελών, τη λήψη Κιαι γνω¬ 
στοποίηση των αποφάσεων, τον τρόπο καθορισμού του συνολικού 
αριθμού των ψήφων και Κατανομής τους στους ιδιοκτήτες, η 
οποία γίνεται με βάση το εμβαδό της ιδιοκτησίας και το πο¬ 
σοστό συμμετοχής σε αυτή σε σχέση με το ολικό εμβαδό του οι¬ 
κοδομικού τετραγώνου, την απαιτούμενη πλειοψηφία για τη 
λήψη των αποφάσεων, η οποία δεν μπορεί να ε : ναι μικρότερη 
από το 65% των ψήφων, τον τρόπο εφαρμογής της απόφασης 
της συνέλευσης και τον ορισμό ειδικού διαχειριστή, την παρο¬ 
χή κινήτρων, στα οποία μπορεί να περιλαμβάνεται και επιδό¬ 
τηση από το Ειδικό Ταμ-ίο Εταομογής Ρυθμιστικών και ΙΊο- 
λεοδομικών Σχεδίων (Ε.Τ.Ε.Ρ.Π.Σ.') για την εκτέλεση σχε¬ 
τικών έργων ή ανάληψη από το Ταυ.είο αυτό του συνόλου ή 
μέρους των τόκων για δάνεια που συνάπτει ο ειδικός διαχειρι¬ 
στής για τα έργα αυτά. καθώς και κάθε σχετική λεπτομέρεια. 

4. Οι διαφορές μεταξύ των ιδιοκτητών ακινήτων του οικο¬ 
δομικού τετραγώνου ή μεταξύ αυπών και του ειδικού διαχει¬ 
ριστή από την εφαεμογή των προηγούμενων παοαγοάτον δι¬ 
κάζονται από το μονομ-λές πρωτοδικείο κατά τη διαδικασία 
των άρθρων 648 έως 657 του Κώδικα Πολιτικής Δικονο¬ 
μίας. 

ο. Κατά την έγκοιση, επέκταση, αναθεώρηση ή τροποποίη¬ 
ση ρυμοτομικού σχεδίου μπορεί να προβλέπεται η υπονρεωτ'κή 
•ενοποίηση των ακάλυπτων χώρων των οικοπέδων κάθε οικο¬ 
δομικού τετραγώνου και η θέση των χώρων αυτών στη νόηση 
όλων των ενοίκων των κτιρίων του τετραγώνου αυτού. Στην 
περίπτωση αυτή η ενοποίηση γίνεται σύμφωνα με τους όρους 
•που θεσπίζονται με το ρυμοτομικό σχέδιο και δεν έχει εφαρμ.ο- 
γή η διαδικασία των παιρ·. 1 έως 3. 

6. Κατά την έγκριση, επέκταση, αναθεώρηση ή τροποποίη¬ 
ση ρυμοτομικού σχεδίου νποοεί να προβλέπεται η δημιουργία 
δευτερεύοντος δικτύου ελεύθερων κοινόχρηστων χώρων απο¬ 
κλειστικά γι·α πεζούς. Το δίκτυο αυτό αποτελείται από ακά¬ 
λυπτους χώρους των οικοπέδων, πρόσφορους για προσπέλαση 
ημιυπαίθριους χώρους και υποχρεωτικές εσωτερικές στοές. 

Στην περίπτωση αυτή για τα οικόπεδα στα οποία περιλαμβά¬ 
νονται οι παραπάνω χώροι, αυξάνεται η επιτρεπόμενη δομή¬ 
σιμη επιφάνεια που αναλογεί στο εμβαδόν των χώρων του οικο¬ 
πέδου που εντάσσονται στο δίκτυο κατά το 50%, χωρίς πάντως 
να θίγονται οι υποχρεωτικοί ακάλυπτοι χώροι. 

Άρθρο 13. 

Ενεργό οικοδομικό τετράγωνο. 

1. Οικοδομικό τετράγωνο, δομημένο ή μη, μπορεί να χαρα¬ 
κτηρίζεται ως ενεργό, με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος, Χωροταξίας και Δκυόσιων Έργων, εφόσον συντρέχει 
μια από τις εξής προϋποθέσεις: 

α) έλλειψη του απαραίτητου τεχνικού και κοινωνικού εξο¬ 
πλισμού και γενικά υποβάθμιση της ποιότητας ζωής των κα¬ 


τοίκων του οικοδομικού τετραγώνου ή της περιοχής, 

β) ειδικές πύλεοδομικές, οικιστικές ή περιβαλλοντικές συν¬ 
θήκες στο οικοδομικό τετράγωνο, που προκύπτουν ιδίως από την 
ύπαρξη ακάλυπτων μη οικοδομήσιμων οικοπέδων και διατη,- 
ρητέων κτιρίων. 

2. Ο χαρακτηρισμός οικοδομικού τετραγώνου ως ενεργού 
αποβλέπει: 

α) στην οργάνωση της δόμησης με βάση ενιαία μελέτη, 
ώστε να επιτυγχάνεται η αρμονική ένταξη του τετραγώνου 
στο φυσικό και οικιστικό περιβάλλον της περιοχής, η άρση 
των δυσμενών επιπτώσεων που δημ'ουργεί η μεμονωμένη μελέ : - 
τη κάθε οικοπέδου, η αξιοποίηση του ακάλυπτου χώρου 
των οικοπέδων και η εξυπηρέτηση των κοινωνικών αναγκών 
των κατοίκων του οικοδομικού τετραγώνου- 

6) στην ανάπλαση του οικοδοαικού τετραγώνου, ιδίως με 
την ενοποίηση των ακάλυπτων χώρων των οικοπέδων του, τη 
διάνοιξη στο ισόγειο των κτιρίων προσβάσεων από τους κοι¬ 
νόχρηστους χώρους στον ενοπο'ημένο ακάλυπτο χώ:ο του τε¬ 
τραγώνου, την κατασκευή αίθουσας κοινωνιών εκδηλώσεων, 
τη δημ'ουργία χώρων και εγκαταστάσεων κοινής χρήσης γ'α 
την εξυπηρέτηση των κατοίκων του τετραγώνου, όπως κοινό 
λεβητοστάσιο κεντρικής θέρμανσης και χώρο αποοοιμαάτων. 
την αναμόρφωση του δώματος και των όψεων τιον κτιοίων και 
γενικά με επεμβάσεις που συυ.βάλ),ουν στη βελτίωση; των συν¬ 
θηκών διαβίωσης των κατοίκων και στην αντιμετώπιση των 
δυσμενών επιδράσεων από τις συνθήκες που αναφέ,ρονται στην 
παρ. 1. 

3. II διαδικασία χαρακτηρισμού οικοδομικού τετραγώνου 
ως ενερνού κινείται με πρωτοβουλία της αρμόδιας πολεοδο- 
μικής υπηρεσίας ή του οικείου δήμου ή κοινότητας, μετά από 
γνώμη της πολεοδο'ΐικής επιτροπής γειτονιάς του άρθρου 
30 του ν. 1337/1983 ή της συνέλευσής των ιδιοκτητών του 
τετραγώνου για την οποία έχει ανάλογη εφαρμογή η παρ. 3 
του άρθρου 12. 

Με απόφαση -ου Υπουργού Περιβάλλοντος. Χωροταξίας 
και Δημοσίων Εργων καθορίζεται η διαδικασία του χαρα¬ 
κτηρισμού και ρυθμίζεται κάθε σχετική λεπτομέρεια. 

4. Με την πράξη χαρακτηρισμού οικοδομικού τετραγώνου 
ως ενεργού επιτρέπεται να θεσπίζονται όροι δόμησης και πε¬ 
ριορισμοί χρήσης κατά παρέκκλιση ·από κάθε γενική ή ειδι¬ 
κή διάταξη χωρίς υπέρβαση όμως του συντελεστή δ'έαησης 
που ισχύει για την περΌχή και του μέγιστου επιτρεπόμενου 
ύψους των κτιρίων, καθώς και να επιβάλλονται περιορισμοί, 
υποχρεώσεις και κάθε είδους ρυθμίσεις για την ανάπλαση 
του τετραγώνου, σύμφωνα με την παρ. 3, χωιοίς να θίγονται 
δικαιώματα ιδιοκτησίας. Οι επιβαλλόμενοι όροι δόμησης απο¬ 
σκοπούν ιδίως στην ενιαία αντιμετώπιση του οικοδομικού τε¬ 
τραγώνου ως προς το συντελεστή δόμησης, την κάλυψη, τη 
θέση και τη μορφή των κτιρίων. Για τα οικόπεδα του ενεργού 
οικοδομικού τετραγώνου μπορεί να γίνει μεταφορά του συντε¬ 
λεστή δόμησης σύν,οωνα με τις διατάξεις του ν. 880/1979 
(ΦΕΚ 58). 

Άρθρο 14. 

Ειδικές διατάξεις για χαμηλά κτίρια. 

1. Χαμηλό κτίριο είναι αυτό του οποίου κύρια χρήση είναι 
η κατοικία και το οποίο εχε: μέγιστο ύψος το πολύ 8.50 
μ., μη συμπεριλαμβανομένης της στέγης, από την οριστική 
στάθμη του εδάφους και έχε: συνολική επιφάνεια που υπο¬ 
λογίζεται στο σ.δ. το πολύ 400 τ.μ. 

Στο οικόπεδο είναι δυνατή η κατασκευή περισσότερων του 
ενός χαμηλών κτιρίων, με την προϋπόθεση ότι η συνολική 
επιφάνεια όλων των κτιρίων που υπολογίζεται στο σ.δ. δεν 
υπερβαίνει τα 400 τ.μ. 

2. Στη συνολική επιφάνεια, που προκύπτει από το συντελε¬ 
στή δόμησης, για τα χαμηλά κτίρια δεν υπολογίζονται, εκτός 
από τα αναφερόμενα στο άρθρο 7, και: 

α) Εξώστες κα.ι ημιυπαίθριυι χώροι, ανεξάρτητα από την 
επιφάνεια τους» 
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β) Ανοιχτές κλίμακες κύριας ή βοηθητικής χρήσης. 

3. Τ'ο μέγιστο επιτρεπόμενο ποσοστό κάλυψης του οικοπέδου 
για τα χαμηλά κτίρια ορίζεται σε 80% της επιφάνειας του. 
Στην κάλυψη του οικοπέδου δεν υπολογίζονται οι επιφάνειες 
των χώρων που προβλέπονται στην παρ. 3α του άρθρου 8 και 
στην περίπτωση β' της προηγούμενης παραγράφου. Ό¬ 
ταν κατά την έγκριση, επέκταση ή αναθεώρηση ρυμοτομικού 
σχεδίου καθορίζεται ποσοστό κάλυψης μικρότερο από 70%, το 
ποσοστό αυτό για τα χαμηλά κτίρια αυξάνεται κατά 10% 
του οικοπέδου, εκτός αν η αύξηση αυτή αποκλείεται ρητά 
από τους όρους δόμησης της περιοχής. 

4. Τα χαμηλά κτίρια τοποθετούνται ελεύθερα μέσα στο 
οικόπεδο. Όταν δεν εφάπτονται με τα πίσω και πλάγια όρια 
του οικοπέδου, η ελάχιστη απόσταση του κτιρίου από τα όρια 
αυτά είναι Δ=2,50 μ. Μέσα στην απόσταση Δ, εκτός από αρ¬ 
χιτεκτονικές προεξοχές και αρχιτεκτονικά στοιχεία, επιτρέπο¬ 
νται και εξώστες πλάτους μέχρι 0,40 μ. σε τμήματα των 
όψεων του κτιρίου. 

5. Πάνω από το μέγιστο ύψος των 8,50 μ. επιτρέπονται 
οι κατασκευές της παραγράφου 1 του άρθρου· 16, στέγες ύψους 
το πολύ 2,00 μ. και στηθαία. 

6. Σε χαμηλά κτίρια, στα οποία δεν εξαντλείται ή δεν έχει 
εξαντληθεί ο συντελεστής δόμησης, επιτρέπεται η εφαρμογή 
των διατάξεων του ν. 880/1979 (ΦΕΚ 58) για το ποσοστό 
του συντελεστή που δεν χρησιμοποιήθηκε. 

7. Κατά τα λοιπά η δόμηση των χαμηλών κτιρίων διέ- 
πεται από τις διατάξεις του παρόντος νόμου. 

Άρθρο 15. 

Παρόδιες στοές,. 

1. Όταν από το ρυμοτομικό σχέδιο της περιοχής προβλέπεται 
παρόδια στοά, η κατασκευή της είναι υποχρεωτική και το πλά¬ 
τος της πρέπετ να φόάνει έως την οικοδομική γραμμή, ανεξάρ¬ 
τητα από τη θέση, στην οποία ανεγείρεται το· κτίριο.. Εφεξής, 
κατά την έγκριση ή τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου, το πλά¬ 
τος της στοάς ορίζεται αριθμητικά. 

2. Μεταξύ της στάθμης οροφής της στοάς και της στάθ¬ 
μης του πεζοδρομ/ου καθώς και στο χώρο της παρ. 5 απαγο¬ 
ρεύεται κάθε προεξοχή και κατασκευή μόνιμη ή κινητή, εκτός 
από τα υποστυλώματα που κατασκευάζονται υποχρεωτικά στην 
οικοδομική γραμμή. Η πλευρά των υποστυλωμάτων κάθετα 
στην οικοδομική γραμμή δεν επιτρέπεται να είναι μεγαλύτερη 
από το 1/6 του πλάτους της στοάς. Η απόσταση μεταξύ των 
υποστυλωμάτων δεν επιτρέπεται να είναι μικρότερη από 3,00 μ. 
Οι στοές μπορούν να κατασκευάζονται και χωρίς υποστυλώμα¬ 
τα ύστερα από γνώμη της Ε.Π.Α.Ε.. 

3. Το ελεύθερο ύψος παρόδιας στοάς από τη στάθμη του πε¬ 
ζοδρομίου μέχρι την κατώτερη επιφάνεια των στοτχε : ων της 
οροφής της δεν επιτρέπεται να είναι μικρότερο από το ύψος 
που προκύπτει από τη σχέση ύψους προς πλάτος 3:4 και πά¬ 
ντως δεν επιτρέπεται να είναι μικρότερο από 3,50· μ. 

4. Το δάπεδο της στοάς κατασκευάζεται συνεχόμενο με το 
δάπεδο του πεζοδρομίου και με εγκάρσια κλίση προς τον κοι¬ 
νόχρηστο χώρο έως δύο στα εκατό (2%). 

5. Κάτω από τη στοά σε ίσο πλάτος με αυτή και μέχρι 
βάθος 3,00 μ. από τη στάθμη του πεζοδρομίου επιτρέπονται 
μόνο εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας και τα δίκτυα που εξυ¬ 
πηρετούν το κτίριο·. 

6. Οι παρ. 2, 3, 4 και 5 ισχύουν, εφόσον δεν ορίζεται διαφο¬ 
ρετικά από τους όρους δόμησης της περιοχής. 

7. Σε κτίρια, στα οποία δεν έχει οι άνοιγε! στοά προβλεπόμε- 
νη από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο, απαγορεύεται, πριν 
πραγματοποιηθεί η διάνοιξή της, η: χορήγηση οικοδομικής 
άδειας για οποιαδήποτε προσθήκη είτε καθ’ ύψος είτε κατ’ 
επέκταση στο κτίριο και για οποιαδήποτε επισκευή ή διαρ¬ 
ρύθμιση στον όροφο, στον οποίο προ&λέπεται η στοά. 


Η παραπάνω απαγόρευση δεν ισχύει για κτίρια που χαρα¬ 
κτηρίζονται διατηρητέα ή έργα τέχνης ή ιστορικά μνημεία 
ή για κτίρια για τα οποία απαιτούνται επισκευές λόγω σει¬ 
σμών. 

Άρθρο 16. 

Κατασκευές πάνω από το κτίριο. 

1. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος της περιοχής 
και μέσα στο ιδεατό στερεό, όπως ορίζεται στην παρ. 6 του 
άρθρου 9, επιτρέπονται: 

α) Καπνοδόχοι, αγωγοί αερισμού, καπνοσυλλέκτες, εγκατα¬ 
στάσεις ηλιακών συστημάτων, πύργοι ψύξης και δοχεία δια¬ 
στολής, θέρμανσης ή κλιματισμού και αντλίες θερμότητας 
που κατασκευάζονται κατά το άρθρο 26. 

β) Απολήξεις κλιμακοστασίων και φρεάτων ανελκυστήρων 
με τις ελάχιστες αναγκαίες διαστάσεις και μέγιστο εξωτε¬ 
ρικό ύψος 2,20 μ. από την τελικά διαμορφωμένη επιφάνεια 
του τελευταίου ορόφου του κτιρίου μετά την εξάντληση του 
σ.δ. του οικοπέδου. 

Πάνω στις απολήξεις αυτές απαγορεύεται η τοποθέτηση 
οποιοσδήποτε κατασκευής ή εγκατάστασης. 

γ) Στέγες. 

δ)Στηθαία, κιγκλιδώματα ασφάλειας και μόνιμες γλά¬ 
στρες φυτών που κατασκευάζονται κατά το άρθρο 26. 

Ασκεπείς πισίνες. 

στ) Κατασκευές για τη στήριξη των φυτών (πέργκολες). 

ζ) Αλεξικέραυνα, κεντρικές κεραίες τηλεοράσεων και ρα- 
ιδιοφώνων που μπορεί να εξέχουν και πέρα από το ιδεατό στε¬ 
ρεό της παρ. 6 του άρθρου 9. 

Όλες οι κατασκευές αυτές πρέπει να αποτελούν ένα ενιαίο 
αισθητικό σύνολο και μπορεί να συνδέονται με διάτρητα στοι- 
χεία. 

,· 2. Πάνω από το ύψο,ς του κτιρίου και κάτω από το μέγι¬ 
στο επιτρεπόμενο ύψος της περιοχής μπορούν να γίνουν, μέ¬ 
σα στο· κατά το· άρθρο 9 παρ. 6 ιδεατό στερεό, μόνο οι εξής 
κατασκευές, οι οποίες δι«τάσσονται έτσι, ώστε μαζί με τα 
οικοδομικά στοιχεία του κτιρίου να μη θίγουν αισθητικά το 
κτίριο και το περιβάλλον: 

α) ΕΙ αίθουσα κοινωνικών εκδηλώσεων που προβλέπεται στο 
άρθρο 7 παρ. ΙΒγ. 

δ) Επιγραφές ή διαφημίσεις σύμφωνα με τις διατάξεις του 
ν. 1491/1984. όπους αυτός ισχύει. 

γ) Μηχανοστάσια ανελκυστήρων και διαχωριστικά στοι¬ 
χεία σύμφωνα με τους όρους που θεσπίζονται σε εφαρμογή 
του άρθρου 26. 

3. Ειδικές απαγορευτικές διατάξεις κατισχύουν του παρό¬ 
ντος άρθρου. 

Άρθρο 17. 

Κατασκευές στους .ακάλυπτους χώρους. 

1. Στους ακάλυπτους χώρους του οικοπέδου επιτρέπεται η 
μερική εκσκαφή ή επίχωση- του εδάφους για την προσαρμογή 
του κτιρίου σε αυτό με την προϋπόθεση ότι σιε κανένα σημείο 
η ορτστική στάθμη του εδάφους δεν θα βρίσκεται ψηλότερα ή 
χαμηλότερα από 1,50 ,μ. .από τη φυσική του στάθμη. Μεγαλύ¬ 
τερη επέμβαση στο έδαφος επιτρέπεται ύστερα από γνωμοδότη¬ 
ση της Ε.Π.Α.Ε.. Επίσης, επιτρέπεται να κατασκευάζονται 
έργα, όπως πεζούλια, βεράντες, κεκλιμένα επίπεδα (ράμπες), 
σκάλες κύριες ή βοηθητικές, τα οποία, λόγω της διαμόρφω¬ 
ση; του εδάφους, είναι αναγκαία για την επικοινωνία με το 
κτίριο. 

2. Στους ακάλυπτους χώρους του οικοπέδου επιτρέπονται 
και οι εξής κατασκευές: 

α) Καπνοδόχο·: και ασκεπείς πισίνες. 

β) Εγκαταστάσεις για τη στήριξη, φυτών (πέργκολες). 

γ) Στοιχεία προσωρινής παραμονής (πάγκοι, τραπέζια), ά¬ 
θλησης και πατχνκδότοπ'ω'λ 
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8) Σκάλες ή κεκλιμένα επίπεδα (ράμπες) καδόδου από τους 
ακάλυπτους χώρους του οικοπέδου προς τους υπόγειους χώρους. 

ε) Δεξαμενές νερού ύψους μέχρι 1,00 μ. από την οριστική 
στάθμη του εδάφους και με διαστάσεις σύμφωνα με το άρ- 
δρο· 26. 

3. Αν το οικόπεδο είναι κατωφερικό και το κτίριο τοποθε¬ 
τείται πιο μέσα από τη ρυμοτομική γραμμή, επιτρέπεται μετά 
από γνώμη της Ε.Π.Α.Ε. η επίχωση μέχρι τη στάδμη του 
πεζοδρομίου τμήματος του χώρου μεταξύ της πρόσοψης του 
κτιρίου και της ρυμοτομικής γραμμής ή η κατασκευή γεφυ- 
ρωτής προσπέλαση,; στο κτίριο, σε πλάτος όσο απαιτείται για 
τη χρήση του κτιρίου. 

4. Όλοι οι υποχρεωτικοί ακάλυπτοι χώροι του οικοπέδου 
πρέπει να προσαρμόζονται στη μορφολογία του εδάφους του 
οικοδομικού τετραγώνου. 

5. Κάτω από την οριστική στάθμη του εδάφους επιτρέπεται 
η κατασκευή βόδρων, δεξαμενών νερού και δικτύων για την 
εξυπηρέτηση του κτιρίου σύμφωνα με τους όρους που δεσπίζο- 
νται σε εφαρμογή του άρθρου 26. 

6. Κάτω από την επιφάνεια των προκηπίων επιτρέπονται 
και οι εγκαταστάσεις των οργανισμών κοινής ωφέλειας, 

7. Τα προκήπια διαμορφώνονται ανάλογα με τη χρήση του 
κτιρίου, περιλαμβάνουν όμως πάντοτε δένδρα και φυτά. 

Άρδρο 18. 

Περιφράγματα. 

1. Τα οικόπεδα οριοδετούντα,ι με σταθερούς οριοδελοτες 
ή με περιφράγματα. 

2. Τα περί φράγματα του οικοπέδου σε κανένα σημείο δεν 
επιτρέπεται να έχουν ύψος μεγαλύτερο από 2,50 μ. και το 
συμπαγές τμήμα τους μεγαλύτερο από 1,00 μ. Αφετηρία μέ¬ 
τρησης των υψών είναι η υψηλότερη από τις οριστικές στάθ¬ 
μες του εδάφους εκατέρωθεν του περιφράγματος. Για τα πε¬ 
ριφράγματα που βρίσκονται στο πρόσωπο του οικοπέδου, τα 
παραπάνω ύψη μετροόνται από τη στάθμη του πεζοδρομίου. 

Ύστερα από γνώμη της αρμόδιας Ε.Π.Α.Ε. επιτρέπεται 
παρέκκλιση των παραπάνω διατάξεων όσον αφορά την κατα¬ 
σκευή συμπαγούς περιφράγματος έως ύψους 2,50 μ. σε ειδι¬ 
κές περιπτώσεις, όπως σε παραδοσιακούς οικισμούς. 

Αν το φυσικό έδαφος στη ρυμοτομική γραμμή είναι υψηλότε¬ 
ρα από τη στάθμη του πεζοδρομίου από 1,00 μ. έως 2,50 μ., 
το περίφραγμα μπορεί να κατασκευαστεί συμπαγές έως τη 
στάδμη του φυσικού εδάφους. Αν από τη στάθμη του πεζοδρο¬ 
μίου έως τη στάθμη του φυσικού εδάφους στη ρυμοτομική 
γραμμή υπάρχει υψομετρική διαφορά μεγαλύτερη απτό 2,50 μ., 
το συμπαγές τμήμα του περιφράγματος μπορεί να έχει ύψος 
έως 2.50 μ.: και το έδαφος κλιμακώνεται έτσι ώστε κάδε 
κλιμάκωση να έχει ύψος έως 2,50! μ. και πλάτος τουλάχι¬ 
στον 1,50 μ. 

3. Τα περιφράγματα κατασκευάζονται σύμφωνα με τους 
όρους που θεσπίζονται σε εφαρμογή του άρθρου 26. 

4. Στα οικόπεδα, στα οποία ανεγείρονται ειδικά κτίρια, 
επιτρέπεται, ύστερα από πρόταση του αρμόδιου από άποψη 
λειτουργίας του συγκεκριμένου κτιρίου φορέα και γνώμη της 
Ε.Π.Α.Ε., να κατασκευάζεται στο πρόσωπο ή στα όρια του οι¬ 
κοπέδου συμπαγές περίφραγμα μ.ε ύψος μεγαλύτερο από το 
προβλεπύμ-νο στην παράγραφο 2, εφόσον το απαιτούν λόγοι 
ασφάλειας ή λειτουργίας. 

'Αρ-δρο 19. 

Κατασκευές σε κοινόχρηστους χώρους. 

1. Στους κοινόχρηστους χώρους του οικισμού επιτρέπονται 
κατασκευές α) για τη διαμόρφωση του εδάφους, όπως κλίμα¬ 
κες. τοίχοι, διάδρομοι, κεκλιμένα επίπεδα, β) για τον εξοπλι¬ 
σμό τους, όπως στέγαστρα, αποχωρητήρια, περίπτερα, κιόσκια, 
τέντες, εγκαταστάσεις παιδότοπων και άθλησης, πάγκοι, 
γ) γιά τον εξοτραϊσμό τους, όπως συντριβάνια, αν-δοδόχες, 


εγκαταστάσεις στήριξης φυτών και γενικά κατασκευές για 
την εξυπηρέτηση του προορισμού των χώρων αυτών. Στους 
κοινόχρηστου; χώρους επιτρέπεται επίσης η εγκατάσταση 
μνημείων και η τοποδέτηρη έργων τέχνης ύστερα από γνώμη 
της Ε.Π.Α.Ε. Όλες οι παραπάνω κατασκευές και εγκατα¬ 
στάσεις πραγματοποιούνται από τον οικείο δήμο ή κοινότητα 
ή ύστερα από άδεια του δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου, από 
άλλους δημόσιους ή ιδιωτικούς φορείς ή νομικά πρόσωπα ή 
ιδιώτες. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημόσιων Έργων καθορίζονται οι κατηγορίες 
των πιο πάνω κατασκευών ή εγκαταστάσεων για τις οποίες 
δεν απαιτείται οικοδομική άδεια. 

2. Έξω από τη ρυμοτομική γραμμή απαγορεύεται να κα¬ 
τασκευάζονται σκαλοπάτια για την εξυπηρέτηση των κτιρίων. 
Κατεξαίρεση, είναι δυνατή η κατασκευή τους, ύστερα από 
άδεια του δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου, αν μετά την ανέ¬ 
γερση του κτιρίου έχει μεταβληδεί η υψομετρική στάθμη του 
δρόμου. Η κατασκευή αυτή πρέπει να εξασφαλίζει την ασφά¬ 
λεια της κυκλοφορίας. 

3. II ανέγερση προσωρινών λυόμενων κατασκευών για εκ¬ 
θέσεις, γιορτές και κάδε είδους εκδηλώσεις επιτρέπεται 
με άδεια του δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου, στην οποία κα¬ 
θορίζεται και ο χρόνος παραμονής τους. Με απόφαση, που εκ- 
δίδεται μ.ε πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημόσιων Έργων καθορίζονται οι κατηγορίες των 
κατασκευών αυτών, τα όργανα και η διαδικασία ελέγχου κάδε 
κατηγορίας των παραπάνω κατασκευών από άποψη ασφάλειας 
και αισδητική,ς. 

Άρδρο 20 [ . 

Επιγραφές και διαφημ,ίσεις. 

1. Απαγορεύεται η τοποδέτηση φωτεινών ή μη επιγραφών 
η διαφημίσεων πε.ρα από το ιδεατό στερεό του οικοπέδου και 
πάνω απο το μέγιστο επιτοεπόμενο ύψος του κτιρίου. 

Κατεξ αίρεση η τοποδέτηση φωτεινών ή μη επιγραφών 
και διαφημίσεων σε κτίρια τα οποία έχουν ανεγερδεί μέχρι τη 
δημοσίευση του παρόντος διέπεται από τις διατάξεις του ν. 
1491/1984. 

2. Η τοποδέτηση επιγραφών ή διαφημίσεων σε κτίριο, οι¬ 
κόπεδο, κοινόχρηστο χώρο ή γήπεδο επιτρέπεται μόνο ύστερα 
από αδεια του δήμου ή της κοινότητας, σύμφωνα με τις δια¬ 
τάξεις του ν. 1491/1984 (ΦΕΚ 173 Α), όπου δια σχετικής 
κοινής απόφασης των Υπουργών Εσωτερικών και Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων καδορίζονται ει¬ 
δικότερα οι προδιαγραφές, προϋποδέσεις και διαδικασία 
τοποδέτησής, τους. 

3. Οι άδειες της παραγράφου 2 δεν απαιτούνται για επι¬ 
γραφές ή διαφημίσεις μέσα από τις προδήκες κλειστών χώ¬ 
ρων και για επιγραφές μικρού μεγέδους, το πολύ 30X 40 εκ. 
στις όψεις του κτιρίου που δηλώνουν τη χρήση του κτιρίου ή 
τμήματός του ή την ιδιότητα των ενοίκων του. 

4. Δε δίγονται με το νόμο αυτόν ειδικές διατάξεις που επι¬ 
βάλλουν περιορισμούς στην τοποδέτηση επιγραφών και δια¬ 
φημίσεων φωτεινών ή μη. 

5. Οι διατάξεις των άρδρων 7 και 8 του ν. 1491/1984 
εφαρμόζονται και όταν τοποδετούνται φωτεινές ή μη επιγρα¬ 
φές και διαφημίσεις κατά παράβαση της παρ. 2β του άρδρου 
16 του παρόντος νόμου και του πρώτου εδαφίου της παρ. 1 
του παρόντος άρδρου. 

6. Σε υφιστάμενα κτίρια, που έχουν κατασκευαστεί με πιροΐ- 
σχύουσες του παρόντος νόμου διατάξεις πάνω στην εγκεκρι¬ 
μένη οικοδομική γραμμή, επιτρέπεται η τοποδέτηση στις ο- 
ψεις τους φωτεινών ή μη επιγραφών, σχετικά με τις λειτουρ¬ 
γίες που υπάρχουν στα. κτίρια αυτά. Οι επιγραφές αυτές μπο¬ 
ρούν να προεξέχουν από την οικοδομική γραμμή το πολύ μέ¬ 
χρι 0.^0 μ. 
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ΆρΆρο 21. 

Π αριεκκλίσεις. 

1. Για τα νοσοκομειακά ή σχολικά ή ζρονοια,κού χαρακτή¬ 
ρα κτίρια ή αθλητικές εγκαταστάσεις τον δημόσιον τομέα 
επιτρέπονται παρεκκλίσεις αστό τις διατάξεις του παρόντος 
νόμον, εφόσον επιβάλλεται για λειτουργικούς λόγους. 

2. Για τα ειδικά κτίρ'ΐα επιτρόζονται παρεκκλίσεις ως προς 
το ύψος για μεμονωμένα στοιχεία τον κτιρίου, όπως οι κα¬ 
πναγωγοί. τα καμπαναριά, οι υδαιτόζυργοι, τα σιλό, ζαψώς 
και ως ζρος την κατασι/βοή περισσότερων του ενός υπογείων, 
που δεν υπολογίζονται στην επιφάνεια ζου προκύπτει από το 
συντελεστή δόμησης. 

3'. Οί παραπάνω· παρεκκλίσεις εγκρίνονται με απόφαση του 
οικείου νομάρχη, ύστερα από σύμφωνη γνώμη του· συμβουλίου χω¬ 
ροταξίας, οικισμού και περιβάλλοντος του νομού και αιτιολο¬ 
γημένη πρόταση του φορέα, στον οποίο υπάγεται από άποψη 
λειτουργίας το συγκεκριμένο κτίριο, ή από· την ζολεοδομική 
υπηρεσία για τα κτίρια, για τα οποία δεν υπάρχει αρμόδιος 
φορέας. 

4. Επίσης για λειτουργούσες βιομηχανίες επιτρέπονται 
παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του παρόντος νόμου για τις 
απολύτως απαραίτητες προσΨήκες σε κτίρια ή εγκαταστάσεις 
τους, εφόσον με αυτές επιτυγχάνεται η αντιρρύπανση και η προ¬ 
στασία του περιβάλλοντος. 

Οι παρεκκλίσεις αυτές εγκρίνονται με απόφαση του Υ¬ 
πουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων 
μετά από αιτιολογημένη πρόταση του αρμόδιου για τη λει¬ 
τουργία της βιομηχανίας φορέα και γνώμη του Κεντρικού 
Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

5. Διατάξεις που επιτρέπουν παρεκκλίσεις για την κα¬ 
τασκευή κτιρίων ή εγκαταστάσεων καταργοιύνται από τη δη¬ 
μοσίευση του παρόντος νόμον. 

ΆρΨοο 22. 

Οικοδομικές άδειες —· Αυθαίρετες κατασκευές. 

1. Για την εκτέλεση οποιασδήποτε εργασίας δόμησης εντός 
ή εκτός οικισμού απαιτείται οικοδομική άδεια της αρμόδιας 
πολεοδομικής υπηρεσίας. Τέτοιες εργασίες είναι ιδίως οι εκσκα¬ 
φές και επιχώσεις, η εγκατάσταση ικριωμάτων, η ανέγερση, επι¬ 
σκευή, διαρρύθμιση κ,αι κατεδάφιση κτιρίων και των παραρ¬ 
τημάτων τους. Η οικοδομική άδεια κτιρίου ή. εγκατάστασης 
Ψεωοεΐται ότι περιλαμβάνει τη διαμόρφωση του εδάφους, τις 
αναγκαίες εκσκαφές για τη Ψεμ,ελίωση του κτιρίου ή της 
εγκατάστασης, καΨώς και την κατασκευή περιφραγμάτων, 
βόΨρων κ.αι υπόγειων δεξαμενών όδατος. Με την επιφύλαξη 
των διατάξεων της παρ. 9 του άρόρου 8 του ν. 1512/1985 
(ΦΕΚ 4) και του άρψρου 4 του παρόντος 3εν απαιτείται ά¬ 
δεια για εσωτερικούς χρωματισμούς ή για εξωτερικούς χρω¬ 
ματισμούς όταν δεν γίνεται χρήση ικριωμάτων, για μι¬ 
κρές εσωτερικές επισκευές ή διασκευές που δεν όιγουν τη 
φέραυσα κατασκευή του κτιρίου ή την εμφάνισή του, για επι¬ 
σκευές δαπέδου, για επισκευές, διασκευές ή συμπληρώσεις 
των εγκαταστάσεων και αγωγών των κτιρίων, για μικρές 
επισκευές όυρών, παραθύρων, στεγών δωμάτων χωρίς χρήση 
ικριωμάτων και γενικά για μικρές κ.αι μεμονωμένες επισκευ¬ 
ές για λόγους χρήσης, υγιεινής και προστασίας των κτιρίων. 
Επίσης δεν απαιτείται άδεια για χψ εκτέλεση εργασιών στο 
φέροντα οργανισμό ή στον οργανισμό πλήρωσης του κτιρίου 
νι» την άρση του κινδύνου σε κατασκευές ζου έχουν χαρακτη¬ 
ριστεί ετοιμόρροπες, σύμφωνα με τις διατάξεις για τις επι¬ 
κίνδυνες κατασκευές. Στην περίπτωση αυτή οι εργασίες εκτε- 
λούνται ύστερα από σχετική μελέτη, που συντάσσεται σύμφω¬ 
νοί με τους όρους, τους οποίους ορίζει η αομόδια πολεοδομική 
υπηρεσία, και δήλωση ανάληψης μελέτης και επίβλεψης από 
αρμόδιο τεχνικό, που γνωστοποιείται στο οικείο αστυνομικό 
τμήμα. 


2. Με απόφαση των Υπουργών ΕΨνίκης Άμυνας και Πε¬ 
ριβάλλοντος, Χωροταξίας κ,αι Δημόσιων Έργων καΨορίζο- 
νται οι -όροι και η διαδικασία έκδοσης της οικοδομικής άδει¬ 
ας για την εκτέλεση στρατιωτικών έργων ή εγκαταστάσεων. 

3. Κάψε κατασκευή που εκτελείται α) χωρίς την άδεια 
της παρ. 1 ή 6) ικ,αψ’ υπέρβαση της άδειας ή γ) με βάση 
άδεια που ανακλήΨηκε ή δ) κιατά παράβαση των σχετικών 
διατάξεων είναι αυθαίρετη και υπάγεται στις σχετικές για 
τα αυθαίρετα διατάξεις του ν. 1337/1983 όπως ισχύουν. 
Σε περίπτωση αυθαίρετης, κατά το προηγούμενο ειδάφτο, κα¬ 
τασκευής, η οποία όμως δεν παραβιάζει τις διατάξεις που 
ισχύουν κατά το χρόνρ του ελέγχου της από την πολεοδομι- 
κή υπηρεσία, ειδοποιούνται εγγράφως οι υπόχρεοι για την 
καταβολή του προστίμου που αναφέρεται στην παρ·. 4 του άρ¬ 
θρου 17 του ν. 1337/1983, όπως συμπληρώθηκε με την 
παρ. 10 του άρΨρου 8 του ν. 1512/1985, να μεριμνήσουν 
ώστε να οποβληψοόν τα απαραίτητα στοιχεία και δικαιολο- 
γητικά σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις για να εκέοΨεί 
ή- αναΨε ωρηιΨεί τυχόν υφ'ΐστάμενη οικοδομική άδεια, μέσα σε 
δύο μήνες από τη λήψη της ειδοποίησης. Αν η, προΨεσμίο 
αυτή παρέλόει άπρακτη, η κατασκευή υπάγεται στις δια¬ 
τάξεις του άρΨρου 17 του ν. 1337/1983,, όπως ισχύει. Αν 
η άδεια εκδοψεί ή αναΨεωρη,Ψεί μ.έσα στην παραπάνω προθε¬ 
σμία, επιβάλλονται μόνο τα πρόστιμα που πραδλέπονται στην 
παρ. 2 τοιυ άρθρου 17 του ν. 1337/1983, όπως ισχύει. Στην 
τελευταία αυτή περίπτωση το πρόστιμο διατήρησης επιβάλ¬ 
λεται για το διάστημα από τότε που κατά την κρίση της αρ¬ 
μόδιας πολεοδομικής υπηρεσίας άρχισε η ανέγερση κατασκευ¬ 
ής έως την έκδοση ή αναθεώρηση της οικοδομικής άδειας. 

4. Κάλε αλλαγή· της χρήσης κτιρίου ή τμήματός του κα¬ 
τά παράβαση του άρΨρου 5 1 είναι αυθαίρετη. Στην περίπτωση 
αυτή εφαρμόζονται κατ’ αναλογία οι διατάξεις του άρΨρου 
.17 του ν. 1337/1983, όπως ισχύει, μόνο ως προς την επιβολή 
του· προστίμου. Αν για την αλλαγή της χρήσης έχουν εκτε¬ 
λεστοί δομικές κατασκευές, εκτός από την επιβολή· προστί¬ 
μου διαιτάσσεται και η κατεδάφισή τους. 

5. Όλες οι όψεις των οικοδομών πρέπει να αποπερατώ¬ 
νονται για λόγους αισθητικής της πόλης και ασφάλειας μέσα 
σε έξι (6) χρόν'·α -από την ημερομηνία έκδοσης της αντίστοι¬ 
χης οικοδομικής άδειας, ανεξάρτητα; από την πρόοδο των εσ¬ 
χατιών στα εσωτερικό των οικοδομών. Μετά την άπρακτη πα¬ 
ρέλευση της εξαετίας επιβάλλεται πρόστιμο υπέρ του δήμου ή 
της κοινότητας στην περιφέρεια της οποίας βρίσκεται η οικο¬ 
δομή. Το πρόστιμο αυτό οφείλεται για όλο το χρονικό διά¬ 
στημα. μέχρι να ολοκ,ληρωΨούν οι εργασίες των όψεων της 
οικοδομής και βεβαιώνεται για κάψε έτος βάσει της αξίας 
της οικοδομής κατά το έτος βεβαιώσεως. 

0. Υπόχρεοι για την καταβολή προστίμου είναι οι κύριον 
ή συγκύριοι της οικοδομής κατά την πρώτη Ιανουάριου κάψε 
έτους, οι οποίοι ευΨύνονται ο καΨένας για την καταβολή ο¬ 
λόκληρου του ποσού. Σε περίπτωση ε/.τέ’λεσης εργασιών με 
το σύστημα της οικοδόμησης «επί αντιπαροχή»· το πρόστιμο 
επιβάλλεται σε βάρος των «επί αντιπαροχή;; κατασκευαστών 
και ευΨύνεται ο κανένας για την κ.αταδολή ολόκλτοου του 
προστίμου. 

7. Σε υπάρχουσες οικοδομές η προΨεσμϊα της παρ. 5 αρ¬ 
χίζει από την ισχύ του νόμου αυτού. 

8. Με προεδρικό διάταγμα, που ε/.δίδεται με πρόταση του Υ¬ 
πουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων, 
βρίζονται ο τρόπος και η διαδικασία διαπίστωσης της παράβα¬ 
σης της εκτίμησης της αξίας της οικοδομής, το ύψος του 
προστίμου, ο τρόπος βεβαίωσης για κάΨε χρόνο, •ζ' είσπραξή 
του, η απόδοσή του στον οικείο δήμο ή, κοινότητα, η ρύΨμιση 
των· περιπτώσεων για τις οποίες έχει επιβληψεί διακοπή ερ¬ 
γασιών ή τηρητέα διαδικασία και κ.ά-3ε σχετική λεπτομέρεια. 

9. Με απόφαση του οικείου νομάρχη και προκ.ειμένου για 
το νομό Αττικής των νομαρχών προϊσταμένων διαμέρισμά- 
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των, που εκιδίδεται ύστερα από γνώμη του οικείου συμβουλίου 
χωροταξίας, οικισμού και περιβάλλοντος του νομού και 
γνώμη του δημοτικού ή. κοινοτικού συμβουλίου καθορίζονται 
οι συγκεκριμένες οικοδομές των οποίων οι όψεις πρέπει να 
αποπερατώνονται κατά τις παραγράφους 5 και 7. 

Άρ3ρο 23. 

Προσθήκες. 

1. Κτίριο ή τμήμα αυτού θεωρείται νομίμως υφιστάμενο: 

α) Αν έχει ανεγερ3εί με νόμιμη άδεια και σύμφωνα με 

τους όρους της η έχει εξαιρεθεί από την κατεδάφιση κατά 
τις διατάξεις του α.ν. 410/1968 ή κατά την παράγραφο 
5 του άρδρου 8 του ν. 1512/1985 η που τηρήδηκε η δια¬ 
δικασία για την έκδοση ή αναθεώρηση οικοδομικής άδειας 
σύμφωνα ιμε τις διατάξεις της παραγράφου 3 του άρδρου 
22 του νόμου αυτού. 

β) Αν πρόκειται για καδ’ ύψος προσδήκη βάσει οικοδομι¬ 
κής άδειας κατ’ εφαρμογή της παραγράφου 6 του άρδρου 
101 του ν.δ. 8/1973 σε κτίριο που είχε εξαιρεδεί από την 
κατεδάφιση κατά τις διατάξεις του α.ν. 410/1968 και του 
ν. 720/1977. 

2. Σε κτίρια νομίμως υφιστάμενα σύμφωνα με την παρά¬ 
γραφο 1 επιτρέπεται προσδήκη κοιδ’ ύψος, αν δεν απαγο¬ 
ρεύεται από ειδικές διατάξεις, η οποία μπορεί να εκτείνε¬ 
ται έως το περίγραμμα του κτιρίου, έστω και αν το τελευ¬ 
ταίο υπερβαίνει τα όρια του οικοδομήσιμου τμήματος του οι¬ 
κοπέδου, πθυ καδορίζονται από τον παρόντα νόμο ή από τις 
ειδικές διατάξεις που ισχύουν στην περιοχή. 

Στην περίπτωση αυτή επιτρέπεται; μόνο η ενίσχυση ή 
συμπλήρωση της φέρουσας κατασκευής για το εκτός του οι¬ 
κοδομήσιμου τμήματος του οικοπέδου μέρος της οιΙκοδομής. 
Στα κτίρια της παραγράφου 1 επιτρέπονται οι επισκευές 
για λόγους υγιεινής και χρήσεως. 

3. Ως ελάχιστες απαιτούμενες διαστάσεις των ακάλυ¬ 
πτων χώρων για τον· υπολογισμό της κάλυψης του οικοπέδου 
και της επιφάνειας που προκύπτει από το συντελεστή δόμη¬ 
σης δεωρούνται εκείνες που ίσχυαν κατά την έκδοση της οι¬ 
κοδομικής άδειας των περιπτώσεων της παραγράφου 1. 

Χώροι του παραπάνω κτιρίου, που με βάση προϊσχύουσες 
διατάξεις δεν υπολογίζονταν στο συντελεστή δόμησης του οι¬ 
κοπέδου, εξακολουδούν να μην υπολογίζονται στη συνολική 
επιφάνεια που προκύπτει από το σ.δ. που ισχύει κατά το χρό¬ 
νο της προσδήκης. 

Κατά τα λοιπά, για την προσδήκη τηρούνται οι διατά¬ 
ξεις του παρόντος νόμου, εκτός των περιπτώσεων ακάλυ¬ 
πτων χώρων για φωτισμό και αερισμό, που έχουν κατα¬ 
σκευαστεί νόμιμα με βάση τις προϊσχύουσες διατάξεις (προ¬ 
αιρετικοί ακάλυπτοι χώρο». — φωταγωγοί), οπότε μρτορεί να 
ακολαυδείτα,’ το περίγραμμα των χώρων αυτών. 

4. Προσδήκη κατ’ επέκταση σε νομίμως υφιστάμενο κτί¬ 
ριο γίνεται μόνο σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος νό¬ 
μου, καδώς επίσης και τις ειδικές στην περιοχή ισχύουσες 
πολεοδομικές διατάξεις. 

Τα υπάρχοντα κτίρια, ανεξάρτητα .από τη δέση τους στο 
οικόπεδο, υπολογίζονται στο ποσοστό κάλυψης του οικοπέδου 
που ισχύει κατά το χρόνο της προσδήκης. 

5. Εάν γίνεται προσδήκη σε “κτίριο που στο οικόπεδό του 
ο συντελεστής δόμησης έχει με'.ωδεί, τότε κατά τον υπού,ο- 
γισμό της νέας συνολικής επιφάνειας του κτιρίου που προσμε- 
τρείται στο συντελεστή δόμησης, ο μειωμένος συντελεστής δό¬ 
μησης προσαυξάνεται κατά τη διαφορά των δύο συντελεστών 
δόμησης πολλαπλασιασμένη επί το ποσοστό του παλαιού συ¬ 
ντελεστή δόμησης, που έχει χρησιμοποιηθεί για την κατασκευή 
νόμιμου χτίσματος. Παλαιός συντελεστής δόμησης -θεω¬ 
ρείται ο μεγαλύτερος που ίσχυσε ποτέ γι.α το οικόπεδο αριδ- 
μ.ητικός ή έμμεσα εξαγόμενος. Για τον υπολογισμό του έμ¬ 
μεσα εξαγόμενου συντελεστή δόμησης δε.ν λαμβάνονται υπό¬ 


ψη τυχόν δυνατότητες προσαύξησης της εκμετάλλευσης του 
οικοπέδου λόγω εφαρμογής των διατάξεων ιδεκάμετρης λω¬ 
ρίδας ή επιπλέον ορόφων από κλίσεις εδάφους. 

Άρδρο 24. 

Τακτοποίηση οικοπέδων. 

1. Στα ήδη εγκεκριμένα ρυμοτομικά σχέδιια και. σε εκεί¬ 
να που εγκρίνονται σύμφωνα με τις διατάξεις του ν.δ. της 
17.7.1923 «περί σχεδίων πόλεων, κωμών και συνοικισμών του 
κράτους και οικοδομής αυτών» (ΦΕΚ 228) κατά την τα- 
κτοποίηση, εκτός από τα ελάχιστα όρια προσώπου κο/. εμ- 
δαδού κατά τον κανόνα ή κατά παρέκκλιση, στο οικοδομήσιμο 
τμήμα του οικοπέδου πρέπει να εγγράφεται κάτοψη κτιρίου 
με ελάχιστη επιφάνεια 50 τ.μ. και ελάχιστη πλευρά 5 μ. 
Οικόπεδο που δεν έχει τις παραπάνω, προϋποθέσεις τακτο¬ 
ποιείται με τα γειτονικά, σύμφωνα με τις διατάξεις του 
ν.δ. της 17.7.1923 και του ν.δ. 690/1948 (ΦΕΚ 133). 
Δεν απαιτείται η εγγραφή κάτοψης κτιρίου ελάχιστης επι¬ 
φάνειας 50 τ.μ. και ελάχιστης πλευράς 5 μ. σε οικόπεδα 
των οποίων η. διαδικασία τακτοποίησης έχει αρχίσει μέχρι 
την έναρξη ισχύος του παρόντος με τη σύνταξη πράξεως 
τ ακτοπο ιήσεως. 

2. Δεν επιτρέπ-.ται η δόμηση ακόμη και σε οικόπεδο άρτιο 
και οικοδομήσιμο, έστω και κιατά το άρ3ρο 25 του ν. 1337/ 
1983, αν για αποιοδήποτε λόγο απαιτείται τακτοποίηση των 
γειτονικών -ου οικοπέδων και κατά την κρίση της πολεοδο- 
μΐκής υπηρεσίας η δόμηση $α παρεμποδίσει ή 3α δυσχεράνει 
με οποιοδήποτε τρόπο την τακτοποίηση. 

3. Σε οι-κόπεδα με περισσότερα από ένα πρόσωπα σε κοινό¬ 
χρηστο χώρο, η. ύπαρξη του ελάχιστου προσώπου κατά τον κα¬ 
νόνα ή κατά παρέκκλ'ση απαιτείται μόνο για ένα από τα πρό¬ 
σωπα αυτά. 

4. Σε οικόπεδο που βρίσκεται στη συνάντημηι δύο γραμμών 
δόμησης, που τέμνονται είτε με πλάγια ή εισέχουσα αποτίμη¬ 
ση είτε με κοίλη ή κυρτή γωνία, ως μήκος προσώπου λαμβά- 
νεται. ολόκληρο το ανάπτυγμα της ρυμοτομικής γραμμής που 
αντιστοιχεί στο οικόπεδο-. 

5. Οικόπεδο άρτιο κατά τον κανόνα ως προς το εμβαδόν, το 
οποίο δεν έχει», το κατά παρέκκλιση ελάχιστο πρόσωπο, αν 
δεν μπορεί να τακτΟποιη-δεί κατά τρόπο ώστε να. αποκτήσει 
το κατά κανόνα πρόσωπο θεωρείται άρτιο και οικοδομήσιμο 
εφόσον με την τακτοποίηση αποκτήσει το κατά παρέκκλιση 
πρόσωπο ή εάν μπορεί να ανιεγερ*8εί κίτίριο με τις προϋποθέ¬ 
σεις το.υ άρψρου 25 του ν. 1337/1983, εκτός αν η παρα¬ 
πάνω έλλειψη οφείλεται σε υπαίτια κατάτμηση από τους 
ιδιοκτήτες ή τους δϋκαιοπαράχους τους με δϊικαιοπραξία εν 
ζωή ή αιτία θανάτου μετά την έναρξη της ισχύος του ν. 
651/1977 (ΦΕΚ 207). 

6. Τμήματα οικοπέδου άρτιου και οικοδομήσιμου που δεν 
επιδέχονται εν άλω ή εν μέρει τακταποίησηι αφαιρούνται ανα¬ 
γκαστικά και προσκυρώνονται στα γειτονικά οικόπεδα. Η 
προσκύρωση αυτή γίνεται μόνο αν τα γειτονικά οικόπεδα έχουν 
το ελάχιστο απαιτούμενο εμβαδόν και η προσκύρωση είναι από¬ 
λυτα απαραίτητη για να αποκτήσουν το ισχύον ελάχιστο πρό¬ 
σωπο κ.ατά τον κανόνα ή, σε περίπτωση που αυτό είναι αδύνα¬ 
το, κατά παρέκκλιση. 

7. Οι διατάξεις της παρ. 6 δεν εφαρμόζονται: 

α) αν στα παραπάνω τμήματα υπάρχουν οικοδομές, με την 
έννοια της παρ. 2 του άρ-λρου 42 του ν.δ. της 17.7.1923, 

β) αν η έλλειψη του ελάχιστου απαιτούμενου προσώπου των 
γειτονικών οικοπέδων στα οποία προσκυρώνονται τα παραπάνω 
τμήματα, οφείλεται σε υπαίτια κατάτμηση από τους ιδιοκτήτες 
ή τους δικαιούχους τους με δικαιοπραξία εν ζωή ή αιτία θα¬ 
νάτου μετά την έναρξη της ισχύος του ν. 651/1977. 

8. Η κατά την παρ'. 6 προσκύρωση γίνεται μόνο· ύστερα από 
αίτηση κά3ε ενδιαφερομένου. 
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9. Με την επιφύλαξη της παρ. 5, οι ο στάξεις του άρδρου 
αυτού που ορίζουν ότι οικόπεδο δεωρείτ®! άρτιο και οικοδομή¬ 
σιμο, αν έχει τις ελάχιστες απαιτούμενες κατά παρέκκλιση 
διαστάσεις εμβαδόν και προσώπου, έχουν εφαρμογή μόνο για τα 
οικόπεδα που υπάγονται στην παρέκκλιση, σύμφωνα με τις σχε¬ 
τικές ειδικές διατάξεις. 

10. Τά Δημόσιο και οι δήμοι ή οι κοινότητες, όταν επισπεύ¬ 
δουν την εφαρμογή του ρυμοτομικού σχεδίου, αποζημιώνουν και 
τα μη άρτια και μη οικοδομήσιμα τμήματα των ρυμοτομούμενωυ 
οικοπέδων που απομένουν μετά τη ρυμοτομία, εκτός αν οι ιδιο¬ 
κτήτες δηλώσουν έως την· πιρώτη συζήτηση στο ακροατήριο για 
τον κιαδορΊσμό της πΐροσωρ-ινής τιμής μονάδας ότι δεν επιθυ¬ 
μούν την αποζημίωσηι. Στην περίπτωση αυτή, τα παραπάνω μη 
άρτια και μη οικοδομήσιμα οικόπεδα βαρύνονται με ενδεχόμενη 
αποζημίωση λόγω πα,ροίδιότητας., 

11. Σε καμία περίπτωση δεν επιτρέπεται οικόπεδα άρτια και 
οικοδομήσιμα να χάνουν την ιδιότητα αυτή με την τακτοποίηση. 

Άρδρο 25. 

Δουλείες σε ακίνητα. 

1. Απαγορεύεται η σύσταση δουλειών, οι οποίες συνεπάγο¬ 
νται περιορισμό της δυνατότητας· ανέγερσης ή επέκτασης των 
κτιρίων ή εγκαταστάσεων, σύμφωνα με τις ισχύουσες πολεοδο- 
μικές διατάξεις. 

Από την απαγόρευση, αυτή εξαιρείται η δουλεία διόδου, εφό¬ 
σον αποτελεί τη μοναδική δίοδο προς κοινόχρηστο· χώρο οικοπέ¬ 
δου ή κτιρίου ή αυτοτελούς από πλευράς δόμησης ορόφου. Δι- 
καιοπραξίες που αντιβαίνουν στις διατάξεις της παραγράφου 
αυτής είναι απολύτως άκυρες. 

2. Δουλείες που έχουν συσταδεί έως τη δημοσίευση: του νόμου 
αυτού δεν παρεμποδίζουν την έκδοση οικοδομικής άδειας, σύμ¬ 
φωνα με τις ισχύουσες διατάξεις. Οι δουλείες αυτές καταργού- 
νται κατά τη διαδικασία των επόμενων παραγράφων, αν εκδο- 
δεί νόμιμη οικοδομική άδεια για να γίνουν στο δουλεύον ακίνη¬ 
το κατασκευές ή εγκαταστάσεις που καθιστούν αδύνατη, εν 
όλω ή εν μέρει, την άσκηση της δουλείας. Κατεξαίρεση, δεν 
υπάγονται στην παράγραφο αυτή η δουλεία κοινού σκελετού και 
η δουλεία διόδου, όπως αυτή ορίζεται στην προηγούμενη παρά¬ 
γραφο. 

3. Στο δικαιούχο της καΤαργούμενης δουλείας καταβάλλεται 
αποζημίωση. Ο καθορισμός του ποσού της αποζημίωσης, ανε¬ 
ξάρτητα από την αξία του αντικειμένου της διαφοράς, γίνεται 
από το ειρηνοδικείο, στην περιφέρεια του οποίου βρίσκεται το 
δουλεύον ακίνητο που δικάζει κατά τις σχετικές διατάξεις 
της Πολιτικής Δικονομίας, ύστερα από αίτηση του δικαιούχου 
της δουλείας ή εκείνου, στον οποίο έχει χορηγηδεί νόμιμη οι¬ 
κοδομική άδεια για την εκτέλεση εργασιών ασυμβίβαστων ιοε 
την άσκηση της δουλείας. 

4. Η δουλεία: καταργείται με την καταβολή ή την κατάδεση 
στο Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων της αποζημίωσης. 
Μετά την κατάργηση; επιτρέπεται να εκτελεΐστούν, σύμφωνα με 
την οικοδομική άδεια, ·οι εργασίες τις οποίες εμπόδιζε η δουλεία. 

ΜΕΡΟΣ Β'. 

ΚΤΙΡΙΟΔΟΜΙΚΟΣ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ 
Άρδρο 26. 

Δομική κατασκευή και τα τμήματά της. 

1. Με αποφάσεις του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημόσιων Έργων ρυθμίζονται δέματα κτιριοδομ:- 
κού περιεχομένου, που είτε απορρέουν από την εφαρμογή του 
τ .αρόντος νόμου είτε με τη ρύδμισή τους: 

α. βελτιώνεται η άνεση, η υγεία ενοίκων και περίοικων, 

'6. βελτιώνεται η ποιότητα, η ασφάλεια, η αισθητική και 
η λειτουργικότητα των κτιρίων, 


γ. προστατεύεται το περιβάλλον, εξοικονομείται ενέργεια 
και προωθείται η έρευνα και παραγωγή στον τομέα της οικο¬ 
δομής. 

2. Οι ρυθμίσεις στις οποίες αναφέρεται η παράγραφος 1 
του παρόντος άρδρου είναι : 

Α. Διαδικαστικές, όπως μελέτες και εκδόσεις πάσης φυ- 
σεως αδειών, αρμοδιότητες και εοδύνες για το έργο. 

Β. Λειτουργικές και κτιριοδομικές, όπως: 

α. Χρήσεις κτιρίων για κατοικία, γραφεία, αναψυχή, βιο¬ 
μηχανία, εκπαίδευση, περίδαλψη. κοινωνική πρόνοια και άλ¬ 
λα. 

β. Χρήσεις χώρων για διαμονή, συνάθροιση, υγιεινή, απο¬ 
θήκευση, στάδμευση .και άλλα. 

γ. Ειδικές λειτουργικές απαιτήσεις για άτομα με ειδικές 
ανάγκες, ασφάλεια, υγεία και άλλα. 

δ. Φωτισμός, ηλιασμός, αισδητική κτιρίων. 

ε. Εσωτερικές εγκαταστάσεις υδραυλικές, ηλεκτρικές, μη¬ 
χανολογικές κα; άλλες, 

Γ. Κατασκευαστικές και ποιοτικές, όπως: 

α. Φυτική των κτιρίων για θερμομόνωση, ηχομόνωση, ακου¬ 
στική, πυροπροστασία, πυρασφάλεια και άλλες. 

δ. Δομικά υλικά. 

γ. Κτιρισδομικά στοιχεία των κτιρίων που αφορούν κυρίως 
χωματουργικές εργασίες, δεμελιώσεις, ικριώματα, φέρουσα 
κατασκευή, κατασκευή πλήρωσης, δάπεδα, ανοίγματα, στέγες, 
προεξοχές. 

δ. Κατασκευές που εξυπηρετούν τα κτίρια, όπως σιλό, δε¬ 
ξαμενές, αποθήκες, χώροι στάθμευσης, Αόμματα, απορρίμα- 
τα και άλλα. 

3. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημόσιων Έργων μπορούν να επιβάλλονται περιο¬ 
ρισμοί και απαγορεύσεις ως προς τη χρήση δομικών υλικών 
και δομικών στοιχείων για λόγους αισδητικής, ε-δνικής οικο¬ 
νομίας, ασφάλειας και προσαρμογής στο περιβάλλον. 

4. Οι διατάξεις κτιριοδομικού περιεχομένου του ν.δ. 8/ 
1973, όπως προσδιορίζονται στην παράγραφο 1 του άρδρου 
31, διατηρούνται σε ισχύ μέχρις άτου ρυδμιστούν τα δέματα 
αυτά με τις αποφάσεις του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημόσιων Έργων της παραγράφου 1 του παρόντος 
άρδρου, οπότε και παύουν να ισχύουν. 

ΜΕΡΟΣ Γ'. 

ΤΕΛΙΚΕΣ — ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ 
'Α,ρδρο 27. 

Αρμόδια αρχή για την εφαρμογή του νόμου. 

1. Αρμόδια αρχή για την εφαρμογή του παρόντος νόμου είναι 
η κατά τόπους πολεοδομική υπηρεσία. 

2. Για κάδε αμφισβήτηση που ανακυπτεΊ από την εφαρ¬ 
μογή των διατάξεων του νόμου αυτού ή των τυχόν ειδικών 
πολεοδοιμικών σχεδίων και κανονισμών .αποφασίζει οριστικά ο 
Υπουργός Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων 
ύστερα από γνώμη του Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οι¬ 
κισμού και Περιβάλλοντος. 

3. Οι αστυνομικές αρχές οφείλουν: 

α) να ελέγχουν αν για τις πραγματοποιούμενες δομικές ερ¬ 
γασίες έχει εκδοδεί άδεια από την αρμόδια αρχή και, αν 
διαπιστώσουν ότι δεν υπάρχει- σχετική άδεια, να διακόπτουν την 
εκτέλεση των εργασιών και να ειδοποιούν αμέσως την αρμόδια 
πολεοδομική υπηρεσία, 

δ) νια ελέγχουν σε γενικές γραμμές αν η ©-/.τελούμενη εργα¬ 
σία ανταποκιρίνεται: στο περιεχόμενο της οικοδομικής άδειας 
και, σε περίπτωση αμφιβολίας, να ειδοποιούν αμέσως την αρ¬ 
μόδια πολεοδομική υπηρεσία, 
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γ) να διακόπτουν την εκτέλεση δομικών εργασιών ύστερα 
από εκποίησηι της αρμόδιας πΌλεο δομικής υπηρεσίας, 

3) να παρέχουν προστασία στις πολεοδομικές υπηρεσίες 
για την εφαρμογή των μέτρων που προ βλέπονται από τις δια¬ 
τάξεις για την αυθαίρετη δόμηση. 

Άρδρο· 28. 

Έκταση εφαρμογής του πολεοδομικοό κανονισμ,οό. 

1. Οι διατάξεις του πολεοδομικοό κανονισμού (άρδρα 2 
έως και: 25 του παρόντος) ισχύουν για τις περιοχές εντός 
εγτκιεκρ·μένου ρυμοτομικού σχεδίου. 

2. Σε περιοχές εκτός εγκεκριμένου σχεδίου, από τις διατά¬ 
ξεις του πολεοδομικοό κανονισμού εφαρμόζονται: Τα άρδρα 
2, 3, 4, 5, το άρδρο 7 πλην των παραγράφων ΙΒι, ΙΒστ, ΙΒζ 
και 3, το άρδρο 8 παράγραφοι 2 και 3, το άρδρο 9 παράγρα¬ 
φοι 4, 5 και 9, τα άρδρα 11, 17, 18, 20, 22 και το άρδρο 23 
εκτός της παραγράφου 5. 

3. Σε οικισμούς χωρίς εγκεκριμένο σχέδιο, από τις διατά¬ 
ξεις του πολεοδομικοό κανονισμού, εφαρμόζονται: Τα άρδρα, 
2, 3, 4, 5, το άρδρο 7 πλην της παραγράφου ΙΒι, το άρδρο 
8 παοάγραφο: 2 και 3, το άρδ·ρο 9 παράγραφοι 1 κ.αι 4 με τη 
διευκρίνιση ότι η αναφερόμενη σ’ αυτές απόσταση. Δ ορίζετα: 
σε 2,5 μ. ανεξάρτητα από το ύψος και η παράγραφος 9, το άρ¬ 
δρο 11, το άρδρο 14 εκτός της παραγράφου 5 και με εφαρμογή 
της παραγράφου 4 και για τα κτίρια που δεν υπάγονται στα 
χαμηλά, όπως αυτά ορίζοντα: στο άρδρο 14, το άρδρο 17, το 
άρδρο 18 όπου δεν ορίζεται διαφορετικά από τις αντίστοιχες 
ειδικές διατάξεις και τα άρδρα 19. 21, 22, 23 και 25. 

4. Δεν διγονται ειδικές διατάξεις για την προστασία αρ¬ 
χαιολογικών χώρων, οικισμών ή τμημάτων οικισμών, μεμο¬ 
νωμένων κτιρίων ή περιοχών, για τη διατήρηση της πολιτι¬ 
στικής και ιστορικής κλτοονομιάς ή την ποοστασία περιοχών 
χαρακτηρισμένων ως ιδιαίτερου φυσικού κάλλους. 

Άρ&ρο 29. 

Ειδικές περιπτώσεις. 

1. Οικόπεδα, που βρίσκονται στα ακραία σημεία των ήδη 
εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων και έχουν πρόσωπο στις 
οριακές πλευρές του σχεδίου, θεωρείται ότι βλέπουν σε δρόμο 
πλάτους 10 μέτρων. 

2. Όταν στα ακραία σημεία των ήδη εγκεκριμένων ουμοτο- 
μικών σχεδίων προδλέπετα: η ύπαρξη δρόμου και απέναντι από 
τα αντίστοιχα οικοδομικά τετράγωνα προβλέπονται ρυμοτομι¬ 
κές γραμμές, η δόμηση των οικοπέδων που έχουν πρόσωπο στο 
δρόμο αυτόν γίνεται με βάση το πλάτος του, όπως προδλέπετα: 
από το σχέδιο μέχρι την απέναντι ρυμοτομική γραμμή. Αν απέ¬ 
ναντι από τα οικοδομικά τετράγωνα που βρίσκονται στα ακραία 
σημεία του ρυμοτομικού σχεδίου που έχει εγκριδεί μέχρι τις 
13.3.1983. προβλέπεται οικοδομική γραμμή, τα γήπεδα που έ¬ 
χουν πρόσωπο στη γραμμή αυτή εφόσον έχουν δημίουργηδει μέ- 
χοι τις 13.3.1983 είναι οικοδομήσιμα μόνο κατά το τμήμα 
τους, το οποίο έχει επιφάνεια που αντιστοιχεί στις ελάχιστες 
απαιτούμενες για το εμβαδόν και το πρόσωπο διαστάσεις αρτιό¬ 
τητας, οι οποίες προβλέπονται από τις πολεοδομικές διατά¬ 
ξεις που ισχύουν για το απέναντι οικοδομικό τετράγωνο. Τα 
γήπεδα αυτά οικοδομούνται μόνο κατά το παραπάνω τμ.ήμα 
τους, σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύουν για το απέ¬ 
ναντι οικοδομικό τετράγωνο, με τον περιορισμό ότι ο συντελε¬ 
στής δόμησης δεν επιτρέπεται να είναι μεγαλύτερος από τον 
οριζόμενο στο άρδρο 6 του ν. 1337/1983, όπως ισχύει. Για 
τα παραπάνω οικόπεδα έχουν εφαρμογή όλες οι πολεοδομικές 
διατάξεις που εφαρμόζονται για τις εντός σχεδίου περιοχές. 
Η κατάτμηση των παραπάνω γηπέδων επιτρέπεται μόνο σύμφω¬ 
να με τις διατάξεις που ισχύουν για τη δόμηση σε περιοχή ε¬ 
κτός σχεδίου πόλης. Υπόλοιπο τυχόν τμήμα των γηπέδων αυ¬ 
τών, πέρα από εκείνο που έχει τις παραπανω ελάχιστες δια¬ 
στάσεις αρτιότητας, οικοδομείται σύμφωνα μ.ε τις διατάξεις 
για τη δόμηση εκτός σχεδίου μόνο εφόσον το εμβαδόν του υπό¬ 


λοιπου αυτού τμήματος καλύπτει το ελάχιστο απαιτυύμενο εμ¬ 
βαδόν για τη δόμηση εκτός σχεδίου. 

3. Γήπεδα σε περιοχές εκτός σχεδίου πόλης που έχουν πρό¬ 
σωπο σε δρόμους, για τους οποίους έχουν ήδη δεσπισδεί ει¬ 
δικοί όροι δόμησης και οι οποίοι σημειώνονται στο εγκεκριαένο 
διάγραμμα με οικοδομική γραμμή ή με δύο γραμμές, ρυμοτο¬ 
μική και οικοδομική, οικοδομούνται με τους πιο πάνω ειδι¬ 
κούς όρους, μόνο κατά το ταήμ.α τους που έχει επιφάνεια ιση 
μ.ε την ελάχιστη επιφάνεια άρτιου οικοπέδου που προ-δλεπε- 
ται από τις ειδικές αυτές δ'ΐατάξεις. Υπόλοιπο τυχόν τμήμα 
των γηπέδων αυτών, πέρα από εκείνο που έχει την πα-ραπάνω 
ελάχιστη επιφάνεια αρτιότητας, οικοδομείται σύμφωνα με τις 
διατάξεις για τη δόμηση εκτός σχεδίου, μόνο εφόσον το εμβαδόν 
του υπόλοιπου -αυτού τμήμ,ατος καλύπτει το ελάχιστο απαι- 
τούμενο εμβαδόν για τη δόμηση εκτός σχεδίου. 

4. Οικόπεδα που βρίσκονται μέσα σε εγκεκριμένο σχέδιο 
κα: έχουν παραχωρήσει από το- κράτος έως τη δημοσίευση 
του παρόντος νόμου, για οποιοδήποτε λόγο·, με αποφάσεις ή 
παραχωρητήρια θεωρούντ-αι άρτια και οικοδομήσιμα με όποιες 
διαστάσεις και εμβαδόν παραχωρήδηκαν ή με τις τυχόν μι¬ 
αρότερες που έχουν στην πραγματικότητα, εφόσον η μείωση 
αυτή δεν οφείλεται σε μεταβιβάσεις. Αν η μείωση οφείλεται 
σε ρυμοτομία, τα παραπάνω οικόπεδα, όπως έχουν απαμειν··! 
μετά τη ρυμοτομία, δεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα, εφό¬ 
σον έχουν τα ελάχιστα όρ-ια αρτιότητας που προβλέπονται 1 , 
κατά τον κανόνα ή κατά παρέκκλιση, από τις διατάξεις που 
ισχύουν για την πεοιοχή. ή εκείνα που προ’βλεπονται απο το 
άρδρο 25 του ν. 1337/1983. Οικόπεδα, που δημιουργούνε.-*; από 
κατάτμηση παραχωρηδέντος οικοπέδου, που έγινε ύστερα απο 
έγκριση της αρμόδιας για την παραχώρηση: αρχής, θεωρού¬ 
νται άρτια και οικοδομήσιμα, εφόσον είναι άρτια, σύμφωνα με 
τις διατάξεις που ισχύουν για την περιοχή. 

5. α. Στα κτίρια του δημόσιου τομέα, των Ν.Π.Δ.Δ., των 
κοινωφελών οργανισμών και κτίρια γραφείων, με περισσότε¬ 
ρους από έναν ορόφους, επιβάλλεται η ύπαρξη ανελκυστήρα. 
Στα παραπάνω κτίρια, καδώς και στα κτίρια ,με χρήση 
κατοικίας, στα οποία είναι υποχρεωτική η κατασκευή ανελ¬ 
κυστήρα. σύμφωνα με τις οικείες διατάξεις, επιβάλλεται η 
σύνδεση της στάδμης του πεζοδρομίου με τη στάθμη του 
ανελκυστήρα με επίπεδο κλίσης μέχρι και 6% κα: ελάχιστου 
πλάτους 1.30 μ., ώστε να είναι δυνατή η προσπέλαση σε 
αυτά ατόμων με ειδικές ανάγκες. Σε όλα τα υπόψη κτίρια 
ένας τουλάχιστον ανελκυστήρας πρέπει να έχει ελάχιστες εσω¬ 
τερικές διαστάσεις πλάτους . μήκους και ελεύθερου ανοίγ¬ 
ματος πόρτας 1.10 μ., 1,40 μ. και 0,80 μ. αντίστοιχα. Ο 
χώρος μεταξύ της πόρτας του ανελκυστήρα αυτού και του 
απέναντι τοίχου πρέπει να έχει ελάχιστο πλάτος 1,50 μ. 

β. Κατά τη διαμόρφωση των κοινόχρηστων χώρων, καδώς 
και των κοινής χρήσης υπαίδριων χώρων των κτιρίων, πρέ¬ 
πει να λαμβάνεται πρόνοια, ώστε οι χώροι αυτοί να είναι 
δυνατό να χρησιμοποιούνται και από άτομα με ειδικές ανά¬ 
γκες. 

ϋ: πα:απάνω χώρο; πρέπο: να οιαδέτουν διαδρόμους με 
ομαλό δάπεδο, κατασκευασμένο από συμπαγές μη ολισδηρό 
υλικό πλάτους τουλάχιστον 1,30 μ. και κλίσης μέχρι και 6%. 

0, Μ: προεδρικό διάταγμα, που εκδίδεται με πρόταση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έρ¬ 
γων μετά από σύμφωνη γνώμη- του οικείου δήμου η- κοινότητας, 
δόναται να επιτραπεί σε όλως εξαιρετική περίπτωση, η κατα¬ 
σκευή εναέριας γέφυρας για τη σύνδεση των ειδικών κτιρίων 
που βρίσκονται σε έναντι οικοδομικά τετράγωνα. 

Με το ίδιο ποοεδρικό διάταγμα καδορίζονται ο,ι διαστάσεις 
της εναέριας γέφυρας, η δέση της σε σχέση με τους κοινόχρη¬ 
στους χώρους, τα υλικά κατασκευής, ο τρόπος στήριξης, η 
χρήση της, το ελάχιστο πλάτος του κοινόχρηστου χώρου πάνω 
από τον οποίο κατασκευάζεται η εναέρια γέφυρα και κάδε σχε¬ 
τική λεπτομέρεια. 

7. Στο τέλος του πρώτου εδαφίου της παρ. 2 του άρδρου 47 
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του ν. 590/1977 (ΦΕΚ 146) προστίθενται τα εξής: «και 
της κατά τόπο αρμόδιας Επιτροπής Πολεοδομικοό κ·α.ι Αρχι¬ 
τεκτονικού Ελέγχου του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημόσιων Έργων». 

8. Αν η οδός που αποτελεί το ακραίο όριο εγκεκριμένου μέ¬ 
χρι τη δημοσίευση του παρόντος σχεδίου πόλης τέμνει ιδιο¬ 
κτησίες και δεν έχουν καταβληθεί οι οφειλόμενες αποζημιώ¬ 
σεις για την εφαρμογή του σχεδίου ως προς την οδό αυτή, 
μπορεί να. τροποποιείται και επεκτείνεται το σχέδιο με τη 
μετατόπιση της οριακής αυτής οδού προς την εκτός σχεδίου 
περιοχή χωρίς πάντως να τέμνονται άλλες ιδιοκτησίες. Το 
τμήμα, που εντάσσεται στο σχέδια πόλης από την κάθεμια 
από τις παραπάνω ιδιοκτησίες δεν μποιρεί να είναι εμβαόού με¬ 
γαλύτερου του διπλάσιου των κατά τον κανένα ορίων αρτιότη¬ 
τας που προ'βλέπονται από το ήδη εγκεκριμένο σχέδιο* της πε¬ 
ριοχής. Η μετατόπιση αυτή επιτρέπεται μόνο εφόσον εναρμονί¬ 
ζεται με τις κυκλοφοριακές και τις εν γένει πολεοδομικέ: 
συνθήκες και ανάγκες της περιοχής. Σε περίπτωση εφαρμο¬ 
γής της παραγράφου αυτής μπορεί και να αυξάνεται ή να μει¬ 
ώνεται το πλάτος της μετατοπιζόμενης οδού. Για το τμήμα 
που εντάσσεται στο σχέδιο πόλης με βάση την παράγραφο αυτήι 
ισχύουν οι όροι δόμησης που -θεσπίζονται από το; ήδη εγκεκρι¬ 
μένο σχέδιο της περιοχής, όπως αυτοί κάθε φορά ισχύουν. 

9. Σε περίπτωση εφαρμογής της προηγούμενης παραγράφου 
οι κύριοι των παραπάνω ιδιοκτησιών υπόκεινται σε εισφορά γης 
και χρήματος κατά τις διατάξεις των άρθρων 8 και 9 του 
ν. 1337/1983. Αν το εμβαδόν της έκτασης την οποία κατα¬ 
λαμβάνει η μετατοπιζόμενη οδός είναι ίσο προς την κατά το 
προηγούμενο εδάφιο, εισφορά σε γη, δεν οφείλεται άλλη εισφορά 
σε γη,., Αν είναι, μικρότερο, .οφείλεται η διαφορά και αν είναι 
μεγαλύτερο, θεωρείται ότι, η; ως άνω ρυμοτομαύμενηι επιφάνεια 
αποτελεί την εισφορά σε γη και οι κύριοί της δεν δικαιούνται 
οποιασδήποτε αποζημιώσεως. Η έκταση αυτή αποκτά την ιδιό¬ 
τητα του κοινοχρήστου από τη δημοσίευση της υπουργικής από¬ 
φασης που προβλέπεταΐ' στην παράγραφο 10. 

10. Η τροποποίηση και η επέκταση του σχεδίου πόλης κατά 
την παράγραφο 8 του παρόντος άρθρου γίνεται με απόφαση 
του Υπουργού Περιβάλλοντος. Χωροταξίας και Δημόσιων Έρ¬ 
γων, η οποία εκίδίδεται κατά τη διαδικασία του άρθρου 3 του 
ν.δ. της 17.7./16.8.1923. Αν η διαδικασία αυτή έχει τηρη Γ 
θεί μέχρι τη δημοσίευση του νόμου αυτού, δεν απαιτείται επα¬ 
νάληψη για την έκδοση της απόφασης του Υπουργού. 

Άρθρο 30. 

Μεταβατικές διατάξεις. 

Οικοδομικές άδειες, που έχουν εκδοθεί έως τη δημοσίευση 
του νόμου αυτοί και ισχύουν, εκτελούνται ή αναθεωρούνται, 
χωρίς αύξηση του όγκου του κτιρίου, σύμφωνα με τις προ- 
ισχύουσες διατάξεις, εφόσον είναι ευμενέστερες. Επίσης, σύμ¬ 
φωνα με τις προϊσχύουσες διατάξεις, αν είναι ευμενέστερες, 
εκ'δίδονται, εκτελούνται και αναθεωρούνται οι άδειες χωρίς 
να αποκλείεται ο- συνδυασμός των προγενέστερων και των νέων 
διατάξεων και χωρίς αύξηση του όγκου του κτιρίου, εφόσον 
μέχρι τψ ισχύ του νόμου αυτού: 

α) έχει υποβληθεί σχετική αίτηση με όλα τα σχέδια και 
τα δικαιολογητικά, που απαιτούνται από τις οικείες διατά- 

ή 

β) έχουν θεωρηθεί από την αρμόδια πολεΰδόμική υπηρεσία 
τα σχέδια του προελέγχου που προβλέπονται από τις οικείες 
διατάξεις ή 

γ) έχει εγκρ,ιΨεί από ιτον αρμόδιο φορέα μέσα στην τελευ¬ 
ταία τριετία και ισχύει μελέτη ειδικού κτιρίου, σχετική με τη 
λειτουργικότητα του με ή χωρίς παρεκκλίσεις με βάση προ- 
ισχύουσες διατάξεις 

δ) αν η οικοδόμηση έχει μέχρι την ημέρα ενάρξεως ισχύος 
του παρόντος συμφωνήσει ήι πρασυμφώνητε! με δημόσιο έγ¬ 
γραφο (σύμβαση) ή εάν προβλέπεται με σύσταση οριζόντιας 
ιδιοκτησίας 


ε) αν αφορούν ανέγερση κτιρίου για το οποίο εχει προκη¬ 
ρυχτεί αρχιτεκτονικός διαγωνισμός βάσει της με αριθμό Ξ 
[27960/1665/7/30.9.1970 (ΦΕΚ Β 684) απόφασης Υπουρ¬ 
γού Δημοσίων Έργων ή μετά από πρόσκληση εκδήλωσης εν¬ 
διαφέροντος βάσει του άρθρου 11 παράγραφος 5 του ν. 716/ 

4 977! 

Στην περίπτωση β' ο: προϊσχύουσες διατάξεις εφαρμόζονται 
αν η αίτηση για τη χορήγηση της οικοδομικής άδειας 1 με ολα 
τα απαιτούμενα σχέδια και δικαιολογητικά υποβληθεί μέσα 
σε προθεσμία ενός έτους από την ισχύ του νόμου αυτου ενω 
στις περιπτώσεις γ', Υ και ι' η προθεσμία αυτή είναι δύο έτη. 

Στην πιο πάνω περίπτωση α' οι προϊσχύουσες διατάξεις 
εφαρμόζονται εφόσον δεν τεθεί ο φάκελος στο αρχείο, σύμφω¬ 
να με τις οικείες διατάξεις. 

Άρθρο 31. 

Καταργούμενες — διατηρούμενες 
και τροποπο:ούμενες διατάξεις. 

1. Από την έναρξη ισχύος του παρόντος καταργείται το 
ν.δ. 8/1973 «περί Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού» όπιο; 
τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε μεταγενέστερα, έκτος απο 
τις παρακάτω διατάξεις ο: οποίες θεωρούνται γενικής εφαρ¬ 
μογής που καταργούνται το πολύ μετά ένα έτος απο την έναρ¬ 
ξη ισχύος του παρόντος. Η προθεσμία αυτή μπορεί να παρα- 
ταθεί μια φορά για ένα ακόμη έτος με απόφαση του Υπουργού 
■ΠερΊβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων, που δη>- 
μοσιεύεται στην Εφημερίδα της; Κυβερνήσει»;. 

α) Για τις περιοχές εντός εγκεκριμένου σχεδίου, τοι άρθρο 
11 παρ. 6 και 12, τα άρθρα 12, 13 παρ. 1 και 2, το άρθρο 

24 παρ. 4, 5, 6, 7 (μόνο για τον καθορισμό του πλάτους της 

στοάς), το άρθρο 2.5Β παρ. 1 και 2. το άρθρο 26, το άρθρο 
■32 παρ. 2, το άρθρο 36 παρ. 6, τα άρθρα 81, 82, το άρθρο 
'84 παρ. 1ε, 1η, 7ε. 98, το άρθρο 85 παρ. 6. τα άρθρα 89, 

90, 91. 92, 93. 94, 95.' 97,98. 99. 103. 104 105. 106, 107, 

108, 109, 110, 111. 112, 11.3, 114, 115, 116 και 117. 

β) Για τις περιοχές εκτός εγκεκριμένα) σχεδίου το άρθρο 
11 παρ. 6 κα: 12, τα άρθρα 12, 13 παρ. 1 και 2, το άρθρο 

32 παρ. 2, το άρθρο 36 παρ. 6, τα άρθρα 811, 82, το άρθρο 

84 παο. 1η και 7ε, το άρθσο 85 παρ 6, τα άρθρα 89. 90, 

91, 92. 93, 94. 95. 97. 99. 103, 104, 106, 106. 107, 108, 

109, 110, 111, 112. 113, 114, 115, 116 και 117. 

γ) Για τους οικισμούς χωρίς εγκεκριμένο* σχέδιο, το άρθρο 
11 παρ. 6 και 12, τα άρθρα 12, 13 παρ. 1 και 2, τα άρθρα 
.26, 32 παρ. 2, 35 παρ. 6, τα άρθρα 81, 82, το άρθρο 84 παρ. 
Ιε, 1η. 7ε. 9β, το άοθρο 85 πασ. 6, τα άρθ;*α 89, 90, 91, 

92, 93. 94, 95, 97. 98. 99, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 
109, 110-, 111, 112, 113, 114, 115, 116 και 117. 

2. Καταργείται το άρθσο 12 του ν.δ. 89/1973 (ΦΕΚ 
160). 

3. Διατηρούνται σε ισχύ οι διατάξεις του κεφαλαίου II του 
π.δ. της 3.4.1929 «περί Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού» 
(ΦΕΚ 155/ΑΊ929). με την επιφύλαξη των σχετικών δια¬ 
τάξεων του ν. 1337/1983, όπως ισχύουν. 

4. Στο τέλος της παρ. 10 του άρθρου 9 του ν. 1512/1985 
(ΦΕΚ 4) προστίθενται τα εξής: 

«Επίσης με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χω¬ 
ροταξίας και Δημόσιων Έργων, που εκίδίδεται με την ίδια 
διαδικασία, μπορούν ν*α εξαιρούνται από την κατεδάφιση αυ¬ 
θαίρετα κτίσματα ή κτηριακές εγκαταστάσεις γεωργικών συ¬ 
νεταιρισμών ή γεωργοκτηνοτιοοφικών μονάδων που έχουν ανε- 
γερθεί με προγράμματα του Υπουργείου Γεωργίας και της Α¬ 
γροτικής Τράπεζας της Ελλάδος καθώς και αυθαίρετα νο¬ 
μικών προσώπων ιδιωτικού δικαίου που ελέγχονται και χρη¬ 
ματοδοτούνται από το Υπουργείο Γεωργίας και την* Αγροτική 
Τράπεζα της Ελλάδος, καθώς και αυθαίρετα ξενοδοχεια¬ 
κών μονάδων ιδιοκτησίας του Ν.Π.ΙΔ. «ΞΕΝΙΑ Α.Ε.» που 
ανήκε: στο δημόσιο τομέα σύμφωνα με το ν. 1256/1982, εφό- 
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σον τα αυδαίρετα αυτά είχαν ανεγερδεί μέχρι την ημερομηνία 
δημοσίευσης του ν. 1512/1985». 

5. Στο άρδρο 12 του ν. 651/1977 προστίδεται η εξής 
παράγραφος 4: 

«4. α) Σε περίπτωση μεταβολής γενικών πολεοδομικών 
διατάξεων ή κανονισμών σε εντός σχεδίου περιοχή, εάν έχει 
υποβληδεί στην πολεοδομική υπηρεσία αίτηση οικοδομικής 
άδειας σύμφωνα με το αχό 3.9.1983 προεδρικό διάταγμα (Φ 
ΕΚ 394/Δ), η οικοδομική άδεια επιτρέπεται να χορηγηθεί 
κατά τις παλαιός διατάξεις. 

β) Η επιβολή αναστολής οικοδομικών εργασιών σε περιοχή 
εντός σχεδίου δεν έχει εφαρμογή σε ισχίου σε ς οικοδομικές 
άδειες που εκδόδηκαν μέχρι την ημέρα που αρχίζει να ισχύει 
η αναστολή αυτή». 

Άρδρο 32. 

Αναμόρφωση—- κωδικοποίηση πολεοδομικής νομ,οδεσίας. 

1. Με προεδρικό διάταγμα, που εκδίδεται με πρόταση 
του Γπουργου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημό¬ 
σιων Έργων, επιτρέπεται να κωδικοποιηδούν σε ενιαίο 
κείμενο ο: διατάξεις του παρόντος νόμου, του ν.δ. της 
1 7.7.1923, του π.δ. της 3.4.19*29' «περί Γενικού Οι¬ 
κοδομικού Κανονισμού του Κράτους», του ν. 5269/1931, 
του ν.δ. 690/1948. του ν. 651/1977, του ν. 880/ 
1979, του ν., 947/1979, του ν. 1337/1983, του ν. 1512/ 

19|85, όπως έχουν τροποποιηθεί και: συμπληρωθεί, καδώς και 
κάδε άλλου νομοδετήματος ή κανονιστικής πράξης που εντάσ¬ 
σεται στην πολεοδομική νομοθεσία. Κατά την κωδ'ικοποέηση 
επιτρέπεται να γίνει αναδιάρθρωση του νομοθετικού υλικού, 
απάλειψη των διατάξεων που έχουν καταργήσει ρητά ή, σιω¬ 
πής ά και των μεταβατικών διατάξεων που δεν έχουν πλέον 
στάδιο εφαρμογής, μεταγλώττιση των κειμένων στη δημοτική 
γλώσσα και οι αναγκαίες φραστικές προσαρμογές και άλλες 
μ.εταδολές απαραίτητες για την κωδικό ποίηση, χωρίς αλλοίω¬ 
ση της έννοιας των διατάξεων που κωδιικοποιιούνται. 

2. Για την κωδίκοποίηση που προβλέπεται στην παρ. 1. 
την κατάρτιση των κανονιστικών πράξεων που προβλέπονται 
από τον παρόντα νόμο, τους νόμους 1337/1983 και 1512/ 
1985, καδώς και για την αναμόρφωση της όλης πολεοδόμι- 
κής νομοθεσίας και της νομοδεσίας προστασίας περιβάλλοντος 
μ.ε σκοπό τον εκσυγχρονισμό της και την προσαρμογή· της στις 
συνταγματικές διατάξεις, μπορεί να συγκροτηθεί ειδική νο¬ 
μοπαρασκευαστική επιτροπή στο· Υπουργείο Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων. Η επιτροπή λειτουργεί 
σε ολομέλεια και σε τμήματα στα. οποία κατανέμεται το όλο 
έργο. Τα μέλη της επιτροπής, που δεν μπορούν να υπερβαί¬ 
νουν τα δεκαπέντε, ορίζονται με κοινή απόφαση των Υπουρ¬ 
γών Δικαιοσύνης, Οικονομικών και Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημόσιων Έργων από δικαστικούς λειτουργούς, κα¬ 
θηγητές ανώτατων σχολών, δημόσιους υπάλληλους και ιδιώ¬ 
τες που είναι ειδικευμένοι στα πιο πάνω •δέματα. Καδήκοντα 
γραμματέα της επιτροπής και των τμημάτων της εκτελούν 
υπάλληλοι του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημόσιων Έργων, που ορίζονται με την ίδια απόφαση. Με 
την απόφαση αυτή καδορίζεται και η αμοιβή των μελών της 
επιτροπής και των γραμματέων συνολικά ή κατά τμήματα του 
έργου που εκτελείται. 

Άρδρο 33. 

1. Η εκτέλεση των έργων (μελέτη, ειδικές έρευνες, κα¬ 
τασκευή·. απαλλοτριώσεις και προμήδεια τροχαίου υλικού) του 
υπόγειου σιδηρόδρομου πρωτεύουσας (ΜΕΤΡΟ), που προβλέ- 
πεται από το ν. 1074/1980 (ΦΕΚ 219 Α), αναλαμβάνεται 
στο σύνολό της αχό το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημόσιων Έργων—-Γενική Γραμματεία Δημόσιων 
Εργων. Για τα έργα αυτά εφαρμόζονται οι διατάξεις που 
ισχύουν για την εκτέλεση των έργων του Δημοσίου και τα όρ¬ 
γανα της Γενικής Γραμματείας Δημόσιων Έργων ασκούν τις 
σχετικές αρμοδιότητες κατά τις ισχύουσες διατάξεις. Η Α.Ε. 
Ι1ΣΑΠ παρέχει στη Γεν ική Γραμματεία Δημόσιων Έργων 
του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων 
Εργων, κάδε χρήσιμη πληροφορία για την εκτέλεση του έργου 
αυτού. 


2. Όπου στις διατάξεις του ν. 1074/1980 αν «φέρεται 
«Υπουργός Συγκοινωνιών», από τη δημοσίευση του παρόντος 
ο: σχετικές αρμοδιότητες, προβλέψεις ή ουδμίσεις του νόμου 
αυτού αναφέρονται στον Υ’πουργό Περιβάλλοντος, Χωροτα¬ 
ξίας και Δημόσιων Έργων. 

3. Για την εκτέλεση των έργων του· ΜΕΤΡΟ συνιστάται 
Ειδική Υ’πηρεσία Δημόσιων Έργων ΜΕΤΡΟ 1 (Ε.Υ.Δ.Ε.Μ.) 
της Γενικής Γραμματείας Δημόσιων Έργων με έδρα την 
Αδήνα και αρμοδιότητες την άσκηση καδηκόντων προϊστά¬ 
μενης αρχής και διευδύνουσας υπηρεσίας σύμφωνα με τις δια¬ 
τάξεις για τη μελέτη και κατασκευή των έργων. 

Στην Κ.ΥλΔ.Ε.Μ. συνιστώνται τμήματα α;) Προγραμμα¬ 
τισμού και Μελετών, ,3) Κατασκευής Έργων και γ) Διοι¬ 
κητικό Οικονομικό, των οποίων οι επιμέρους αρμοδιότητες 
κανονίζονται με απόφαση του Υ*πουργού Περιβάλλοντος, Χω¬ 
ροταξίας και Δημόσιων Έργων. Ο προϊστάμενος της Ε.Υ. 
Δ.Ε.Μ. δεωρείται ως προϊστάμενος της αρμόδιας διεύδυν- 
σης, για τη συμμετοχή στα προόλεπόμενα από τις ισχύουσες 
διατάξεις τμήματα του Συμβουλίου Δημόσιων Έργων όταν 
πρόκειται για δέματα αρμοδιότητας της Ε.Υ.Δ.Ε.Μ.. Κατά 
τα λοιπά η Ε.Υ*.Δ.Ε.Μ. διέπετα: από τις διατάξεις του ν. 
679/1977 (ΦΕΚ 245 Α) όπως τροποποιήδηικαν με τις δια¬ 
τάξεις του άρδρου 23 παράγρ. 1—4 του ν. 1418/1984 
(ΦΕΚ 23 Α) και οι αρμοδιότητες της και η οργάνωσή της 
μπορ-εί να τροποποιούνται σύμφωνα με τις διατάξεις αυτές, 
σύμφωνα με τις οποίες γίνεται επίσης η συγχώνευση με άλ¬ 
λες Ε.Υ*.Δ.Ε.Μ. ή και η κατάργησή της μετά τη λήξη του 
προορισμού της. 

4. Οι πιστώσεις που διατίδενται από το πρόγραμμα δημό¬ 
σιων επενδύσεων για την εκτέλεση των έργων του υπόγειου 
σιδηρόδρομου πρωτεύουσας (ΜΕΤΡΟ) ·ε,γιγράφΙονταΐι στον 
προϋπολογισμό δημόσιων επενδύσεων του Υπουργείου Περ'- 
βάλλοντος. Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων σύμφωνα με 
τις γενικές διατάξεις για τις δημόσιες επενδύσεις. 

5. Τα έργα μετά την περάτωσή τους παραδίδονται τμημα¬ 
τικά στην Α.Ε. ΗΣΑΠ για την ανάληψη της εκμετάλλευ¬ 
σης και λειτουργίας τους, σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 
1074/1980. Στην εκμετάλλευση, και λειτουργία περιλαμ¬ 
βάνεται και η συντήρηση των έργων. Με προεδρικά διατάγ¬ 
ματα που εκδίδονται σύμφωνα με το άρδρο 3 του ν. 1074/ 
1980 καθορίζεται το μέρος των δαπανών για τις μελέτες 
και τα έργα που δα αποδοδεί στο Δημόσιο από τα έσοδα λει¬ 
τουργίας του έργου ή τμημάτων του. 

0. Οι απαλλοτριώσεις ακινήτων για το έργο του ΜΕΤΡΟ 
που προβλέπονται από την παράγραφο 1 του άρδρου 2 του ν. 

1074/1980 κηρύσσονται με απόφαση των Υπουργών Οικονο¬ 
μικών και Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έρ¬ 
γων υπέρ του Δημοσίου και με δαπάνη του. 

7. Το άρδρο 7 του ν. 1074/1980 καταργείται, όπως κα- 
ταργαύνται και όλες οι διατάξεις αυτού που 1 αντιβαίνουν 
στις ρϋδμίσεις του παρόντος άρδρου. 

Άρδρο 34. 

1. Το τελευταίο εδάφιο της παρ. 1 του άρδρου 11 του ν. 
1337/1983 (ΦΕΚ 33 Α) αντικαδίσταται ως εξής: 

«Οι Ζ.Ε.Ε. μπορεί να καδορίζονται στις επεκτάσεις του 
νόμου αυτού, ανεξάρτητα απ’ τον τρόπο ανάπτυξης και εφαρ¬ 
μόζονται σ’ αυτές εκτός από τις λοιιπές διατάξεις αυτού του 
νόμ,ου και οι παράγραφοι 2 έως 4 του άρδρου αυτού. 

Επίσης Ζ.Ε.Ε. μπορεί να καδορίζονται σε προβληματικές 
περιοχές εντός σχεδίων πόλεων ή οικισμών πριν από το έτος 
1923, στις οποίες δύνανται να εφαρμόζονται οι παράγραφοι 2 
έως 4 του άρδρου αυτού». 

2. Το τέταρτο εδάφιο της παρ. 7 του άρδρου 18 του ν. 
1337/1983 αντικαδίσταται ως εξής: 

«Η πιο πάνω εισφορά είναι απαιτητή από τη λήξη της 
προδεσμίας υποβολής της δηλώσεως και εισπράττεται με τις 
διατάξεις περί εισπράξεως δημόσιων εσόδων». 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΠΡΩΤΟΝ) 


4105 


3. Το δ,ΐιύτ&ρο, τρίτο και τέταρτο εδάφιο της παραγράφου 
2 του άρθρου 1 του α.ν. 314/1968 (ΦΕΚ 47 Α), όπως αυτή 
συμπληρώθηκε με την παράγραφο 2 του άρθρου 33 του ν. 
1337/1983 και ισχύει σήμερα, αντιχιάθίστανται ως εξής: 

«II έγκριση τροποποιήσεων σχεδίων πόλεων για οικισμούς 
με πληΰυσιμό πάνω από 20.000 κατοίκους καθώς και η τρο¬ 
ποποίηση και θ' καθορισμός όρων και περιορισμών δόμ.ησης 
για οικισμούς με πληθυσμό πάνω από 5.000 κατοίκους, μπο¬ 
ρεί να γίνει με όμοια απόφαση του νομάρχη στις περιπτώ¬ 
σεις και με τους όρους και προϋποθέσεις που ορίζονται με 
προεδρικό διάταγμα που εκδίδεται με πρόταση του Υπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων. 
Με προεδρικό διάταγμα που εκδίδεται με τον ίδιο τρόπο μπο¬ 
ρεί να εγκρίνονται εξαιρέσεις από τις περιπτώσεις της επό¬ 
μενης παραγράφου 3 του άρθρου αυτού». 

4. Τα από 3.9.1983 προεδρικά διατάγματα «Τρόπος και 
διαδικασία εκτίμησης της αξίας των αυθαιρέτων κατασκευών 
και καθορισμός του ύψους των προστίμων» και «Προσδιορι¬ 
σμός της ειδικής εισφοράς αυθαιρέτων και σχετικές διαδικα¬ 
σίες» (ΦΕΚ 393 Δ), που εκδόθηκαν σύμφωνα με τις διατά¬ 
ξεις του άρθρου 18 παρ. 8 του ν. 1337/1983, καθώς και 
το προεδρικό διάταγμα 17/1984 (ΦΕΚ 15/1984), που εκδό- 
θηκε σύμφωνα με τις διατάξεις των παραγρ. 1 και 2 του άρ¬ 
θρου 42- του ν. 1337/1983, μπορεί να τροποποιούνται σε όλες 
τους τις διατάξεις. 

5. Η ισχύς του άρθρου αυτού αρχίζει από τη δημοσίευση 
του παρόντος νόμου στην Εφημερίδα της Κυδερνήσεως. 

Άρθρο 35. 

Έναρξη ισχύος. 

Η ισχύς του παρόντος νόμου αρχίζει δύο (2) μήνες από 
τη δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυδερνήσεως, εκτός 
εάν ορίζεται διαφορετικά στις επιμέρους διατάξεις του. 

Παραγγέλλουμε τη δημοσίευση του παρόντος στην Εφημε¬ 
ρίδα της Κυδερνήσεως και την εκτέλεσή του ως νόμου του 
Κράτους. 

Αθήνα, 12 Δεκεμβρίου 1985 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ ΑΝ7. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΠΡΩΘΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΚΑΙ ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΕΘΝΙΚΗΣ ΑΜΥΝΑΣ 

ΑΝΔΡΕΑΣ Γ. ΠΑΠΑΝΔΡΕΟΥ 

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΠΡΟΕΔΡΙΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΗΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΑΣ ΤΑΞΗΣ 

»Π. . ΑΘ. ΤΣΟΧΑΤΖΟΠΟΥΛΟΣ ΑΓ- ΚΟΥΤΣΟΓΙΩΡΓΑΣ 

ΔΙΚΑΙΟΣΥΝΗ* ΕΘΝ. ΠΑΙΔΕΙΑΣ ΚΑΙ ΘΡΗΣΚΕΥΜΑΤΩΝ 

ΓΕΩΡΓ. - ΑΑΕΞ. ΜΑΓΚΑΚΗΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ ΚΑΚΑΑΜΑΝΗΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

ΔΗΜ. ΤΣΟΒΟΛΑΣ ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΚΟΥΛΟΥΜΠΗΣ 

ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΩΝ 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ Π ΑΠ ΑΔΗ ΜΗΤΡΙΟΥ 

Θεωρήϋ-ηκε και τέϋηκε η Μεγάλη Σφραγίδα τον Κράτους. 
Αθήνα, 17 Δεκεμβρίου 1985 

Ο ΕΠΙ ΤΗΣ ΔΙΚΑΙΟΣΥΝΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ - ΑΛΕΞΑΝΔΡΟΣ ΜΑΓΚΑΚΗΣ 


ΠΡΑΞΕΙΣ ΥΠΟΥΡΓΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

- ( 2 ) 

(Αιριθ. πράξης 155 της 13 εκεμβρίου 1985) 
Μεταβολή της σύνθεσης του ΚΥΣΤΗ 1 . 

ΤΟ ΥΠΟΥΡΓΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 
Έχοντας υπόψη; 

1. Τη 1 διατ.αςη του άρθρου 8 παρ. 4 εδαιφ. α του ν. 1558/ 

1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (ΦΕ(Κ Α 137). 


1. Την πρόταση του Πρωθυπουργού, αποφασίζει: 

Στο Κυβερνητικό Συμβούλιο (ΚΥΣΥίΜ), μετέχει και ο 
Υπουργός Οικονομικών, με τη σειρά προβαδίσματος που προ¬ 
βλέπει ο νόμος. 

Η πράξη αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυ- 
βερνήσεως. 

Αθήνα, 13 Δεκεμβρίου 1985 
Ο Πρόεδρος 

Ο Αντιπρόεδρος Τα Μέλη 

Ακριβές (αντίγραφο 

Ο Γραμματέας 
του Υπουργικού Συμβουλίου 

Κ. ΖΩΡΑΣ 


Ο) 

(ΑριΘμ. πράξες 156 της 13 Δεκεμβρίου 1985) 

Διαρρύθμιση του αποκλειστικού δικαιώματος του Κράτους 

για διάθεση πετρελαιοειδών για την κάλυψη των ανα¬ 
γκών της Ελληνικής αγοράς. 

ΤΟ ΥΠΟΥΡΓΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

Έχοντας υπόψη : 

1- Το άρθρο 4 παρ. 2 του Ν. 1571/85 (ΦΕΚ Α. 192/85) 
για «ρύθμιση θεμάτων πετρελαϊκής πολιτικής και εμπορίας 
πετρελαιοειδών και άλλες διατάξεις» 

2. Γο άρθρο 10 του Π.Δ. 437/85 «περί κατανομής και 
ανακατανομής των αρμοδιοτήτων των Υπουργείων (ΦΕΚ 
Α. 157/85) 

3. Το Π.Δ. 238/79 «περί οργανισμού του Υπουργείου Βιο¬ 
μηχανίας και Ενέργειας» (ΦΕΚ Α. 66/79), όπως συμπλη¬ 
ρώθηκε με το Π.Δ. 456/85 «Μεταφορά αρμοδιοτήτων υπη¬ 
ρεσιών και προσωπικού στα Υπουργεία Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, Βιομηχανίας, Ενέργειας 
και Τεχνολογίας, Εμπορίου και Μεταφορών και Επικοι¬ 
νωνιών από το Υπουργείο Εθνικής Οικονομίας και στο Υ¬ 
πουργείο Βιομηχανίας, Ενέργειας και Τεχνολογίας από το 
Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων». 

4. Το δεύτερο εδάφιο της παρ. 2 του άρθρου 4 του Ν. 
1571/85 με το οποίο διαρρυθμίζεται πλήρως το αποκλει¬ 
στικό δικαίωμα του Κράτους για διάθεση πετρελαιοειδών 
εφοδιασμού πλοίων και αεροσκαφών που έχουν ιδιαίτερη φο¬ 
ρολογική μεταχείριση και που οι ποσότητες των οποίων α¬ 
νέρχονται σε ποσοστό 20 % της ελληνικής αγοράς. 

5. Τις ανάγκες ομαλής λειτουργίας της εθνικής οικονο¬ 
μίας, κάλυψης των κενών της αγοράς και εξασφάλισης της 
δημόσιας ασφάλειας και εθνικής άμυνας της χώρας, απο¬ 
φασίζει : 

1. Καθορίζεται το δικαίιομα των εταιρειών εμπορίας πε¬ 
τρελαιοειδών για ελεύθερη επιλογή του προμηθευτή προϊ¬ 
όντων για την κάλυψη των αναγκών της εσωτερικής ελλη¬ 
νικής αγοράς από 1.1.86 μέχρι 30.6.86 με μέσο σταθμικό 
ποσοστό 10 % και από 1.7.86 μέχρι 31.12.86 σε επί πλέον 
μέσο σταθμικό ποσοστό 5 %, δηλαδή συνολικό διαρρυθμι¬ 
ζόμενο μέσο σταθμικό ποσοστό 15 % από 1.7.86 μένρι 31. 
12 . 86 . 

Το συνολικό ποσοστό αναλύεται κατ’ είδος, ανά εξάμηνο, 
ως εξής : 
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Προϊόντα Α' Εξάμηνο Β' Εξάμηνο 

(1.1.86- (1.7.86- 

30.6.86) 31.12.86) 



Πετρέλαιο εξωτερικής καύσης 
Νο 3 με θείο ιη&χ 0,7 % κατά 
βάρος δ 20 

Πετρέλαιο εξωτερικής καύσης 
Νο 3 με θείο ιπαχ. 4 % κατά 

βάρος δ 10 

2. Ύστερα από την παραπάνω διαρρύθμιση, το αποκλει¬ 

στικό δικαίωμα του Κράτους του άρθρου 4 παρ. 1 του Ν. 
1571/86 περιορίζεται από 1.1.86 μέχρι 30.6.86 σε μέσο 

σταθμικό ποσοστό 90 % της εσωτερικής ελληνικής αγοράς 
και από 1.7.86 μέχρι 31.12.86 σε μέσο σταθμικό ποσοστό 
8δ % της εσωτερικής ελληνικής αγοράς που αναλύεται για 
κάθε ένα από τα προϊόντα του Πίνακα της παρ. 1 της πα- 
ρούσης στο εναπομένον εκατοστιαίο ποσοστό. Με τα πο¬ 
σοστά αυτά εξασφαλίζονται και οι ανάγκες της εθνικής ά¬ 
μυνας και οι ανάγκες της δημόσιας ασφάλειας που περι¬ 
λαμβάνουν τις ανάγκες σε πετρελαιοειδή των Οργανισμών 
και Επιχειρήσεων ζωτικής σημασίας για την ομαλή λει¬ 
τουργία της Εθνικής Οικονομίας. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβέρνησης. 

Αθήνα, 13 Δεκεμβρίου 1985 
Ο Πρόεδρος 

Ο Αντιπρόεδρος Τα Μέλη 

Ακριβές αντίγραφο 

Ο Γραμματέας 
του Τπουργικού Συμβουλίου 
ΚΩΣΤΑΣ ΖΩΡΑΣ 


Προπάνιο 5 

Υγραέριο μίγμα 5 

Βενζίνη υψηλής συμπίεσης 96 
οκτανίων ιηίη (ΡΗΕΜΓϋΜ) 

0,15 §τ. ΡΒ/±Μ»χ. 15 

Βενζίνη υψηλής συμπίεσης 96 
οκτανίων ππη (ΡΚΕΜΙΌΜ) 

0,40 §γ. ΡΒ/Ιΐ ιηειχ. 15 

Βενζίνη κοινή 90 οκτανίων 
ππη (ΚΕΟυΠΑΒ) 0,40 §γ 
ΡΒ/Ι ΐ πι&χ 5 

Φωτιστικό πετρέλαιο 5 

Πετρέλαιο εσωτερικής καύσης 
(ΟΙΕ3ΕΕ) με θείο Πΐίΐχ 0,3 % 
κατά βάρος 15 

Πετρέλαιο εσωτερικής καύ¬ 
σης (Ε)ΙΕ3ΕΕ) με θείο πιαχ. 

0,5 % κατά βάρος 15 

Πετρέλαιο εξωτερικής καύσης 
Νο 1 με θείο πιειχ. 0,7 % κατά 
βάρος. 5 

Πετρέλαιο εξωτερικής καύσης 
Νο 1 με θείο ΐϊΐαχ. 3,5 % κατά 
βάρος 5 


10 

10 


25 

20 


10 

10 


20 

20 

10 

10 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 



